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Znalec: Ing.Tomd$ Nddasky Cislo posudku: 218/2024

I. 0OVOD

1. Uloha znalca:
Znaleckou ftlohou je stanovit vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti - objektu Ekoplastika s.&73 s
prisludenstvom a pozemkov p.¢.536/34, 536/78, 1169/33, 1169/23, 1169/333 a 1169/433 v k..
Slovenskd Nova Ves, obec Slovenska Nova Ves, okres Trnava pre ulel drazby nehnutelnosti v
konkurznom konani.

2. U¢el znaleckého posudku:
Pre 1cel uzatvorenia zéloZnej zmluvy a zriadenie zdloZzného prava k nehnutelnosti za poskytnuty
uver. -

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 07.10.2024
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.10.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Poskytnutie informacie od obce Slovenska Nova Ves diia 18.12.2023 k veku stavby
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢1058 k.i.Slovenska Novi Ves zo dia
08.10.2024 vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna kdpia z katastrdlnej mapy k. Slovenskd Nova Ves zo dia 08.10.2024,
vytvorena cez katastralny portal
e Informativna képia z mapy uréeného operatu k.0. Slovenskid Nova Ves zo dila 08.10.2024,
vytvorend cez katastralny portal
e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu
e Fotodokumentacia
e Analyza trhu s nehnutel'nostami v danom tizemi a ¢ase

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e VyhlaSka Ministerstva: spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zz. o stanovenf
vSeobecnej hodnoty

e Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023, ktorou sa menf a dopliia
vyhléaska 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon ¢ 382/2004 Zz. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v platnom zneni

e Zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov
Zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zékon € 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a mych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zékon)
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Znalec: Ing. Tomd$ Nddasky &islo posudku: 218/202

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnyct
objektov a stavebnych préac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikacie podl
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia sta vieb

e 7Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsicl
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Illavsky, M. - Ni¢, M. - Majdich, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo Mipres:
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, google maps, www.nehnutelnnosti.sl
www.reality.sk, www.slovenskovkocke.sk, www.e-obce.sk
Obyvatel'stvo v obciach SR podl'a Statistického uradu Slovenskej republiky

e Miera nezamestnanosti podl'a www.upsvar.sk

e Obtiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb., v znenf neskorsich predpisov

7. Definicie pouzitych postupov
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znalecky
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat's patri¢nc
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranc
pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavl
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnc
zodpovedajtcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodi
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient ceno
arovne je podla poslednych znamych gtatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrti
2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metod

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrel
stbor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jedno
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metod:
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stav
sa vypocita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzen
obdobia alebo kapitaliziciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzen
obdobia s naslednym predajom),

Strana 3
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e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Nie su.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pre stanovenie VSH bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie. Porovnévacia metéda nie je pouzitd, pretoZe
k spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok hodnovernych tidajov z posledného obdobia (cca jedného
roku) o cendch nehnutel'nostf z realizovanych prevodov na trhu nehnutel'nosti dosahovanych u obdobnych
nehnutelnosti v porovnatel'nom mieste a ase. Vynosova hodnota nie je poéitand, nakol'ko znalcovi neboli
predloZené podklady potrebné k vypoctu vynosovou metddou, stavby st dlhodobo bez vyuZitia a stavba nie je
schopna dosahovat” primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo#né vykonat” kombinaciu. Vypotet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej priloh. Rozpoctové
ukazovatele jednotlivych podlaZi stavieb st vytvorené na (m2) (m3) zastavanej plochy podla prilohy &l
uvedenej metodiky. Met6da polohovej diferenciécie bola zvolend ako najvhodnejia pre stanovenie vieobecnej
hodnoty danej nehnutel'nosti. Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia,
ktorti by tto mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj
predavajici konaju s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohntitkou, obvykle na drovni vratane DPH.

Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenfm viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerni hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost. Pri objektivizécii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu). '

Strana 4



Znalec: Ing. Tomds Nddasky

&islo posudku: 218,

mbinovana metéda

Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

kde: HV -
TH -
a 2
b .

aHV+bTH

Vi =2 (g

a+b

vynosova hodnota stavieb [€],

technicka hodnota stavieb [€],

vaha vynosovej hodnoty [-],

véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vync
hodnota stavieb pribliZne rovna sictu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = t
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zdévodnenie vyberu pouzitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzit4 je metdda polohovej diferencidcie. Metoda polohovej diferenciécie bola zvolena ako najvhodnejsi
stanovenie véeobecnej hodnoty danej nehnutel'nosti. aj vzhl'adom na el a pozadovany ddtum ohodnoten

Metéda polohovej diferencicie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHm; * kep) [€],
kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢.1058 v k.u. Slovenska Nova Ves.
V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:
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CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyvuzivania nehnutelnosti nehnutelnost” | pozemku | privncho
pozemku vztahu
536/34 37 | Zastavand plocha 16 1 1
a néglvom

Privny vztah k stavbe sipisné ¢islo 73 evidovanej na pozemku parcelné &islo 536/34 je évidov:mg? na liste vlastnictva ¢, 1044,

In¢ tidaje: Bez zipisu i
536/78 448 | Zastavan4 plocha 16 ' 1 1
a nﬁvom

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda
Sposob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznacena siipisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 -Pozemok nic je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku :
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operétu Poéet parcicl: 4
Parcelné ¢islo Vymera v n? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umicsinenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lizemie
1169/33 42 Omné pdda 1 1
Iné tdaje: Bez zipisu
11697233 | 318 Ornd péda | ] 1] 1
Iné idaje: Bez zipisu
1169/333 | 17] Orné péda | | 1] 1
Iné uidaje: Bez zipisu
1169/433 | 70| Ornd poda | | 1| 1
Iné udaje: Bez zipisu

Legenda

Umicstnenie pozemku
I Pozemok je umicstneny v zastavanom tizemi obce

Spoloéna nehnutelnost
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelmost'ou

Stavby Pocet stavieb: 1
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Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby ' Druh chrinenej Umiestneni
¢islo parcelné ¢islo stavby nchnutelnosti stavby
73 536/78 20 | vyrobn4 hala + lisoviia
536/23

Privny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 536/23 pod stavbou s.¢. 73 nic je evidovany na liste viastnictva.

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda

Druh slaC'by
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastiko
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podicl
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
1 | Ekoplastika, s.r.0., Ruzové dolina 6, Bratislava, PSC 821 08, SR, ICO: 35895284 11

Titul nadobudnutia:

V 909/05- Kapna zmluva,privoplatnd dia 23.2.2005-13/05

Kipna zml. V 3674/06 pravopl.dia 18.8.2006 - 59/06

Ktpna zml. V 1059/06 pravopl. dia 24.4.2006 - 31/06 + Kupna zml. V 942/08 privopl. dia 22.2.2008 - 10/08
Z 3606/16: Ziadost' zo dia 17.06.2016, Kolaudaéné rozhodnutie &, Vyst. 28/2010/Bi na zmenu nizvu stavby na
par.¢. 536/23 a 536/78 (GP ¢. 96/2016), pravoplatné dia 18.08.2011 - 258/16

Iné udaje: Bez zipisu

Poznimky , K nehnutel'nost

1/ P 622/13: Na pozemky registra C KN par.€. 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), pozemky -
registra E KN par. & 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433, sklad s.¢. 73 na par.¢. 536/23,
536/78 - Zikaz nakladania so zilohom bez predchadzajiceho sihlasu spriveu dane - Dalovy
arad Trnava, Hlboka &/1, 917 65 Trnava, Rozhodnutie o zriadeni zilozného prava na nehn, ¢.
9200503/5/2486339/2013/SPI vykonatel'né dia 14.6.2013 - 57/13, 257/16, 258/16, 21/23

2/ P 623/13: Na pozemky registra C KN par.¢. 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), pozemky -
registra E KN par. €. 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433, sklad s.¢. 73 na par.¢. 536/23,
536/78 - Zikaz nakladania so zilohom bez predchddzajiiceho suhlasu spriveu dane - Danovy
arad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava, Rozhodnutic o zriadeni zilozného priva na nehn. &
92003503/5/2530597/2013/SPI vykonatel'n¢ dia 14.6.2013 - 58/13, 257/16, 258/16, 21/23

3/ P 775/13: Na pozemky registra C KN parcely ¢.: 536/34, 536/78 (GP €. 96/2016), na -
pozemky registra E KN parcely ¢.: 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433 a na stavby: sklad
s. & 73 na pozemku reg. C KN parcela €& 536/23, 536/78 - zikaz nakladania so zilohom bez
predchadzajiceho sihlasu spriveu dane - Danovy arad Trmava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava,
Rozhodnutie o zriadeni zilozného prava k nchnutelnostiam. ¢. 9200503/5/2888736/2013/SPI
vykonatel'né dita 26.6.2013, privoplatné dia 11.07.2013 - 74/13, 257/16, 258/16, 21/23

P 358/14: Na pozemky registra C KN par.¢. 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), pozemky registra | -
E KN par. €. 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433, sklad s.¢. 73 na par.¢. 536/23, 536/78 -
Zikaz nakladania so zilohom bez predchidzajiceho sihlasu spraveu dane - Darovy trad
Tmava, Hlboka 8/1, 917 65 Trnava, Rozhodnutic o zriadeni zilozného prava na nehn. ¢.
9200503/5/76559/2014/SPI vykonateI'né dia 3.3.2014 - 44/14, 77/14, 257/16, 258/16, 2123

P 98/2024 - na parcely registra C ¢. 536/34, 536/78, parcely registra E €. 1169/33, 1169/233, -
1169/333, 1169/433 a stavba vyrobni hala + lisoviia s.¢. 73 na parcele registra C ¢. 536/23 a
536/78: LexCreditor k.s., Laurinsk 3/A, 811 01 Bratislava - Staré Mesto, ICO: 47245913,
Oznimenic o drazbe zo dita 04.03.2024, navrhovatel’ drazby LexCreditor k.s., ICO: 47245913
(Uznesenie OS Trnava zn. 36K/1/2019 o navrhu na vyhlisenie konkurzu zo dia 4.4.2019) -
¢.2.22/24
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P 191/2024 - Ziadost' 0 vyznagenic poznamky zo diia 02.05.2024, Oznimenic o druhej -
opakovanej drazbe zo dia 26.04.2024 (datum konania drazby 14.05.2024) na pozemok parcelu
registra C ¢. 536/34, 536/78, parcelu registra E €. 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433 a na
stavbu vyrobni hala + lisoviia so stipisnym ¢islom 73 na parcele registra C €. 536/23, 536/78;
Navrhovatel' a drazobnik drazby: LexCreditor k.s.. ICO: 47245913, Laurinska 3/A, 811 01
Bratislava-Staré Mesto, SR - ¢. z. 44/24

Sprivca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani

In¢ udaje - nepriradené

R 547/12 - Delenie parcely regiélm "E" ¢ 1169/33 na 1169/33, 1169/133, 1169/233, 1169/333 a 1169/433 pre ROEP - v.z.
72112

R 757/16: Ziadost zo dita 15.06.2016 o zipis geometrického plinu €. 96/2016, tradne overeného pod &. 839/2016 - 257/16

CAST C: TARCHY

K nchnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 11/ Z 3208/13: Na pozemky registra C KN parcely ¢.: 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), na
pozemky registra E KN parcely €.: 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433 a na stavby: sklad
s. €. 73 na pozemku reg. C KN parcela ¢. 536/23, 536/78 - daiiové zilozné privo v prospech:
Danovy trad Trnava, Hlboka 8/1, 917 65 Trnava. Rozhodnutie o zriadeni zilozného prava na
nehnutelnosti €. 9200503/5/2486339/2013/SPI vykonatel'né dia 14.6.2013 - 75/13, 257/16,
258/16,21/23 '

Vlastnik poradové éislo 1 12/ Z 3209/13: Na pozemky registra C KN parcely ¢.: 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), na

pozemky registra E KN parcely €.: 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433 a na stavby: sklad

s. €. 73 na pozemku reg. C KN parcela €. 536/23, 536/78 - dafiové zilozné pravo v prospech:

Danovy urad Trnava, Hlbokd 8/1, 917 65 Trnava. Rozhodnutic o zriadeni zilozného priva na

g(srlénulcl‘nosti €. 9200503/5/2530597/2013/SPI vykonate'né dia 14.6.2013 - 76/13, 257/16,
/16, 21/23

Vlastnik poradové &islo 1 14/ Z 3209/13: Na pozemky registra C KN parcely ¢.: 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), na

| pozemky registra E KN parcely ¢.: 1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433 a na stavby: sklad
s. €. 73 na pozemku reg. C KN parcela €. 536/23, 536/78 - danové zilozné privo v prospech:
Danovy tirad Trnava, Hlboki 8/1, 917 65 Trnava. Rozhodnutie o zriadeni zilozného pravak |,
nchnutelnostiam. ¢. 9200503/5/2888736/2013/SPI vykonatel'né dia 26.6.2013, priavoplatné dia
11.07.2013 - 78/13, 257/16, 258/16, 21/23

Vlastnik poradové ¢islo 1 Z 1448/14: Na pozemky registra C KN par.¢. 536/34, 536/78 (GP ¢. 96/2016), pozemky
registra E KN par. ¢. 1169/33, 1169/333, 1169/433, sklad s.¢. 73 na par.¢. 536/23, 536/78 -
Zalozné pravo v prospech Danovy tirad Tmava, Hlboka 8/1, 917 65 Tmava, Rozhodnutic o
zriadeni zalozného priva na nchn. ¢. 9200503/5/76559/2014/SP1 vykonateIné dia 3.3.2014 -
49/14, 77/14, 257/16, 258/16, 21/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 07.10.2024.
Zameranie vykonané diia 07.10.2024.

Fotodokumentécia vyhotovena dna 07.10.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Pri obhliadke som nemal k dispozicii projektovii dokumentaciu. Nebolo predloZené kolauda¢né rozhodnutie k
zalatiu uZivania pévodnej stavby, bolo doloZené potvrdenie k zaliatku vystavby. Skutkovy stav je
zdokumentovany v prilohdch znaleckého posudku, vychadza z dolozenych podkladov, obhliadky a informacii
od objednavatel'a ZP. Vyrobna hala + lisoviia bola na obhliadke zamerana a pédorys tvori prilohu znaleckého
posudku.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnostf boli porovnané so skutonym stav
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra. Pravna dokumentacia je v silad
skutkovym stavom evidovanom na LV £1058 okres Trnava, obec Slovenska Nova Ves, k.u.Slovenska Nova
pricom, ale Cast stavby stoji na cudzom pozemku p.t.536/23. Pravny vztah k stavbe stpisné E&islc
evidovanej na pozemKu parcelné €islo 536,34 je evidovany na liste vlastnictva & 1044 a je vo vlastnictve M
Trade, spol. s.r.o.. Pédorys haly zakresleny v kopii z KM je v silade so skutkovym stavom. Na LV &.105
zapfsané poznamky a tarchy: Zakaz nakladania so zalohom bez predchédzajiceho sdhlasu spravcu d
Oznamenie o drazbe a dafiové zélozné pravo - vid' na LV.v prilohe. Pristup k NHN je zo spevnenej komunik
vo vlastnictve sikromnej spolocnosti REKIN SLOVAKIA, s.r.o..

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnoteni
- Vyrobna hala + lisoviia na p.¢.536/78 a 536/23 (podla LV ¢.1058) v k.0.Slovenskéa Nova Ves
- vonkajsie apravy - pripojky IS
- pozemky parc.&. p.t.536/34,536/78, 1169/33,1169/233,1169/333 2 1169/433 (podla LV ¢.1058)
k.i.Slovenska Nova Ves

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predme

ohodnotenia:

Hodnotené st pozemky a stavby podla LV £1058. Pozemok p.¢.536/23 pod Castou haly je nezalozeny,
parcela registra "E" p.£.1169/32 je vo vlastnictve MACH TRADE, spol. s r.o.. Stavba na pozemku parc.¢.53
je vlastnictve MACH TRADE, spol. sT.0..

h) Informéacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestoroy
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného plam
rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristu

(internetova stranka):

Pozemok je umiestneny v zastavanom azem{ obce, oblast a okolité stavby st v areali byv
Pol'nohospodarskeho druzstva, takze je predpoklad k takémuto vyuZivaniu danych pozemkov, pripad
tipravach k vy$siemu uZitiu.

Uzemny plan obce nie vyhotoveny.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Vyrobna hala+ lisoviia

POPIS STAVBY

Vyrobna hala a lisoviia, sup.g. 73, postavena na parc. C. 536,/23,78 v intravildne obce Slovenska Nova
okrajovej Casti obce, v aredli byvalého pol'nohospodérskeho druzstva. Objekt je samostatne sto
stastnosti nevyuzivany, nefunkény a je nutna okamZita oprava. Potas obhliadky bol objekt otvoren
niekol'kych ¢asti bran, s roznym odpadom vo vnitri o ako aj okolo objektu, bez vnitorného vybave
zmysle Klasifikcie stavieb, znalec zatried'uje ohodnocovana nehnutelnost do KS 1251 Priemyselné b
Objekt je zrealizovany ako nepodpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym podlaZzim. Na LNP sa nach
otvorené priestory predelené drevenymi doskami. Z konitrukéného hradiska je objekt zrealizove
beténovych pasovych zakladoch, Zvislé obvodové konstrukcie st murované z hebelu s hribkou do 35
oplastenie profilovanym plechom. Strecha je sedlova z ocel'ovych priehradovych véaznikov (pravdepod
ako stre$nd krytina je pouZity pozinkovany plech. Klampiarske kon$trukcie strechy st z pozinkovaného |
Podlaha je beténova. Strop s rovnym podhladom a so zaizolovanym (poskodenym) stropom. Klamy
kon&trukcie strechy st z pozinkovaného plechu. Sucastou strechy je aj bleskozvod. Vnitorné ipravy po
stien st zvid$a bez Gprav. Vstupné vrata ocelové otvaraveé. Vykurovanie bolo rieené centralne po
ocel' radiatorov, v sitastnosti nefunkéné bez zdroja vykurovania ¢i teplej vody. V objekte st zreali
vnitorné rozvody NN (poskodené) ostatné nedohl'adané. Objekt je pripojeny na verejny rozvod NN, ¢
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nedohl'adané. Technicky stav nie je primerany veku, na objekte nie je vykondvana pravidelna zakladna udrzba.
Vzhl'adom na kon$trukéné prevedenie, technicky stav stanovujem celkovil Zivotnost' objektu na 60 rokov.
Opotrebenie stavby je stanovené linearne so stanovenim miery poskodenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drih a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
77,35%14,5%0,8 897,26
Vrchna stavba
77,35*14,5%6,40 7 178,08
ZastreSenie
77,35%14,5%1,2*0,5 672,95
Obstavany priestor stavby celkom 8 748,29

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 =50,79 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?] |Repr.| Vypotet visky (h) [h[m]
Nadzemné 177,35%14,5 1121,58 Repr. 6,40 6,4
Priemerna zastavana plocha: (1121,58) /1=1121,58 m?

Priemerna vys$ka podlazi: (1121,58*6,4) /(1121,58) =6,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1121,58) = 0,9414
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve= 0,40 + (3,60 / 6,4) = 0,9625
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia po§kodeného objektu:
. Cenovy
Cenovy Koef. Uprava f)eond[;g po‘:i’;selle:r':rf;m pocie
Cislo Nazov podiel RU * | podielu . | Poskod. [%] hodnotenej
Stand. ks; , hodnotenej na poskod. <
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] [%] poskodenej
y ! stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
y  |Mkladyvrit 9,00 100 9,00 9,09 0 0,00 14,22
zemnych prac
2 . Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 20,21 20 4,04 25,27
3 _Stropy 8,00 1,00 8,00 8,08 50 4,04 6,32
4 iast!'eﬁenie bez 10,00 1,00 10,00 10,10 0 0,00 15,80
krytiny
o) Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,03 | 0 0,00 4,74
6 [Sampiarsie 1,00 1,00 1,00 1,01 20 0,20 1,26
_]fon§trukme
7  |Upravyvnitornfch | ., 100 7,00 7,07 50 3,54 5,53
Eovrchov
g |VAranysonkich 4,00 100 4,00 4,04 25 1,01 474
‘povrchov
9 Vniitorné 0,00 1,00 0,00 0,00 _0 0,00 0,00
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10 Schody
11 Dvere
12 Vrata
13 Okna

15 Vykurovanie

17 Bleskozvod

Vnutorna
kanalizacia

Hygienické

24 Vytahy
Ostatné

Poiékodenost stavby:

keramické obklady

14 povrchy podléh

16 Elektroinstalacia

18 Vnitorny vodovod

20  Vndtorny plynovod
21 Ohrev teplej vody
22 Vybavenie kuchyn

zariadenia a WC

1,00
3,00
2,00
5,00
5,00
1,00
8,00
1,00
1,00

1,00

0,00
1,00
0,00

2,00

0,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemn

Vychodiskova hodnota na MJ:

0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost

neposkodenej stavby
Poskodenost

poskodenej stavby
Technicka hodnota

Vyrobna hala+ lisoviia

Vychodiskové hodnota

Vychodiskova hodnota

Zatiatok uZivania

y vplyv:

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00

0,00
3,00
2,00
5,00
5,00
1,00
8,00
1,00
1,00

1,00
0,00
1,00
0,00
2,00
0,00
7,00

36,07 %

0,00 0
3,03 100
2,02 50
5,05 20
5,05 30
1,01 60
8,08 80
1,01 10
1,01 80
1,01 0
0,00 0
1,01 100
0,00 100
2,02 100
0,00 0
7.07

0,00 0,0!
3,03 0,0
1,01 1,5
1,01 6,3
1,52 53
0,61 0,€
6,46 2,:
0,10 1,
0,81 0,
0,00 1,
0,00 0,
1,01 0,
0,00 0
2,02 0
0,00 0
p:

— [ ose0 [ 10000 ]

kv =99,00 /100 = 0,9900
keu = 3,780 i
kv = 0,95

VH = RU * kev * kv
VH=50,79 €/m3*

VH = 175,8783 €/m?

i odbornym odhadom

* koo * kve * ki * kn [€/m7]
3,780 * 0,9900 *0,9414* 0,9625* 1,(

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Elektricka pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

-36,07 % z 1 538 634,37

78,33 %z 983 648,95 €

175,8783 €/m3 * 8748,29 m3
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Elektricka kabelova pripojka vzdusna.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky _

Polozka: 7.1.e) kéblova pripojka vzdu$na Al 4*25 mm*mm
Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,37 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | o0[%] | TS[%]
Elektrickd pripojka 2005 19 31 50 3800 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * (10,62 €/bm + 0 * 6,37 €/bm) * 3,780 * 0,95 | 610,18
Technicka hodnota 62,00 %z 610,18 € [ 378,31

2.2.2 Arealové spevnené plochy

Spevnené plochy beténovej konstrukcie na parc.&.1169/233, 1169/433 a 1169/33. Zivotnost' je stanovend
vzhl'adom na konstrukéno-materialové vyhotovenie a technicky stav odbornym odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hriubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 318+70+42 =430 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania‘ V [rok] \ T [rok] ] Z [rok] | 0 [%] ] TS [
Arealové spevnené plochy 1985 39 11 50 78,00 22,(

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 430 m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 16¢
Technicka hodnota 22,00 %z 16 908,22 € 37

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov [Vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota
Vyrobna hala+ lisovia 983 648,95 770 ¢
Vonkajsie upravy
Elektricka pripojka 610,18
Arealové spevnené plochy 16 908,22 37
Celkom za Vonkaj$ie upravy 17 518,40 40
Celkom: | 1001167,35 7745

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti
Vyrobna hala + lisoviia s pozemkami sa nachadzaji v intravilane obce Slovenska Nova Ves, v okrajove;
obce, v aredli byvalého polnohospodérskeho druZstva. Obec lezi na juhovychodnom okraji Trna
pahorkatiny na nive potoka Gidra. Takmer cely kataster obce je odlesneny. S obcou prakticky splynula s
osada Kortuelus. Susedné obce : Voderady a Cifer miestna ¢ast Pac. Dopravné spojenie je primes
autobusovou dopravou. Pristup k objektu je zabezpeteny po miestnej spevnenej komunikacii. Obcian
technicka vybavenost zodpoveda obci s cca 548 obyvatelmi: '

e Predajtia potravindrskeho tovaru
Pohostinské odbytové stredisko
Ihrisko pre futbal (okrem $kolskych)
KniZnica
Kéablova televizia
Verejny vodovod
Verejna kanalizacia
Kanaliza&na siet pripojené na COV
Rozvodna siet’ plynu
Komundlny odpad _
Vyuzivany komunélny odpad

e Zneskodiiovany komunalny odpad
V danej oblasti je moznost napojenia na rozvody vody, elektriny, plynu a kanalizacie. Vo vzdialenosti ¢
km sa nachadzaju prirodné jazera - Slne¢né jazera v Senci, ktoré sii rekreatnou oblastou okolia. Krajské 1
Trnava je vzdialené cca 13 min.(vzdialenost 11,0 km), rychly pristup na D1 cez Blatné alebo Trnavu «
min., do mesta Senec 17 min. (15 km) a vzdialenost hl.mesta je cca 30min. (vzdialenost’ 41km). Loke
ktorej sa ohodnocovany areél nachadza patri vzhladom na polohu, blizkost a dopravni dostupnost” 1
priemerné z hradiska kipy nehnutel'nosti na podnikatel'ské ucely, resp. na byvanie. Dostupnost je pon
medzimestskej dopravy autobusom so zastavkou vzdialenou cca 10 min, pritom v obci Cifer je dostug
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vlakova doprava. Nezamestnanost' sa odvfja od moznosti pracovnych miest v krajskom meste Trnava a v hl.
meste Bratislave (do 5%). Pri obhliadke nebol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatel'stva.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

Vyrobnd hala a lisoviia si momentilne nevyuzivané, nefukéné, poskodené a je potrebna zdisadna
rekonstrukcia, aby bolo mozné ich dalgie vyuzivanie. Ich budice vyuzitie je mozné podla sposobu vykonanej
rekonStrukcie a vybavenia, vyporiadania pozemku a pristupovej cesty. Objekty bude teoreticky mozné vyuzit
aj na iné druhy l'ahkej vyroby. V sti¢asnosti je va¢sina budov byvalého polnohospodérskeho druzstva, (vratane
ohodnocovanych) a spevnenenych pléch v nepouZitelnom polorozpadanutom stave, s velkym mnoZstvom
odpadu na plochach a v budoviach, ¢o vyrazne ovplyvriuje ich dalie vyuzitie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Na LV ¢.1058 su zapfsané poznamky a tarchy: Zakaz nakladania so zalohom bez predchddzajiiceho stihlasu
spravcu dane, Ozndmenie o drazbe a dafiové zilozné préavo - vid' na LV v prilohe. Podl'a znalcovi dostupnych
poznatkov nevyplyvaji pre uZivanie nehnutel'nosti iné administrativne, prévne, dopravné, ani technické rizika.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

V zmysle metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktoru spracoval ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2000 bol priemerny koeficient polohovej diferenciécie pre
nebytové budovy a stavby v obciach stanoveny v rozpati od 0,15 - 0,35. Priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychddza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k
technickej hodnote ohodnocovanych stavieb. Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu, typ
nehnutelnosti a dopytu po nehnutel'nostiach, je vo vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske:
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoctet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,500
IIL trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,138
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi Vévl:a Vi SP
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,138 13

dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 : V. 0,138 30
Zasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutel'nosti
3 : V. 0,138 8
nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I'ahk4 vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,250 7
bez zvla$tnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 , 1. 0,250 6
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 : - = - 11, 0,250 10
priemerny - obchodny a prevédzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 0,750 9
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1L 0,500 6
priemernd hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientdcia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a tiastoéne . 1 0,250 5
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 I. 0,750 6

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,250 7
zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,138 7

zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny trad, posta, zdkladna $kola 1. stupef, lekar, zubar,
re$tauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,138 8
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby 1. 0,500 9
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

13 V. 0,138 10

MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. i 0,250 8
bez zmeny
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MoZnosti d'al$ieho rozsirenia
17 V. 0,025 7 0,18
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
V. 0,025 4 0,10
nehnutel'nosti bez vynosu |
Nazor znalca E
19 1. 0,250 20 5,00
priemernd nehnutel'nost’ |
[spolu | B ) 45,26
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ' | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 45,26/ 180 | 0,251
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 774 590,34 € * 0,251 194 422,18 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky podl'a LV ¢.1058

POPIS

Hodnotené pozemky- parcely registra "C" ¢.536/78 (pod Castou vyrobnej haly a lisovne) a 536/34 (vaha,
kanceldria - stavba sa nehodnoti, je vo vlastnictve inej spolo¢nosti) tvoria zast.plochu a parcely registra "E"
€.1169/33,233,333 a 433 (druh pozemku-orna pdda, tvoria arealové plochy k objektom, prip.pod objektami)
sa nachddzaji v zastavanom uzemi obce Slovenskd Novd Ves. Jedna sa o lokalitu byvalého
pol'nohospodiarskeho druZstva. V blizkosti je novovznikajuca vystavba rodinnych domov. Pristup k pozemku je
z prilahlej komunikdcie vo vlastnictve inej sikromnej spolo¢nosti, ¢o je zohladnené koeficientom
redukujiiceho faktora. V dosahu st verejné rozvody vody, zemného plynu, NN a kanalizécie. Podklady pre
porovnanie s realizovanymi prevodmi nie st k dispozicii a pozemKy neprinasaji vynos, preto bola vieobecna
hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie.

Spolu Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku vimerafm?] podiel Vymera [m?]
536/34 zastavana plocha a nadvorie 37,00_ 1/1_ 37,00
536/78 zastavand plocha a nadvorie 448,00 1/1 448,00
1169/33 | orné poda 42,00 1/1 42,00
1169/233 _' orna pbda 318,00 1/1 318,00
1169/333 ornd poda 17,00 1/1 17,00
1169/433 orna poda 70,00 1/1 70,00
Spolu
vymera 932,00
1
Obec: Slovenska Novéa Ves
Vychodiskova hodnota: VHwm) = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznadenie a nazov : Hodiiotende : Hodnota
koeficientu koeficientu
ks

2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, pnemyslové a pol'nohospodarske

kOBﬁCIEl:It \fsgobecnej oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 083
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
ky ‘Standardom vybavenia, 0.95

koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sports
niz&im $tandardom vybavenia,
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- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom

ko . 5 g 5
. : hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 020
vztahov 3 ;
mestskej hromadnej dopravy
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy urené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia izemia vybavenie
ki iz g o ; 5 ..
koeficient tectinickej :i.e‘::)l mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infradtruktiry pozemku
- ka . T . ;
koeficient povyZujticich :élsr:aévfg;tzgé:zzziﬁ.;zggc]f;n;:agymera pozemku, druh moZnej 1,50
faktorov i )
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené uzemia, 0,90
faktorov obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov l Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,85*0,95* 0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 0,90 1,2754
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHumy = VHm * kep = 21,25 €/m2* 1,2754 27,10 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ] Vypocet V$eobecni hodnota [€]
parcela & 536/34 37,00 m2*27,10 €/m2*1/1 1 002,70
parcela ¢.536/78 448,00 m2* 27,10 €/m2*1/1 12 140,80
parcela ¢. 1169/33 42,00 m2*27,10 €/m2*1/1 1138,20
parcela ¢. 1169/233 318,00 m2* 27,10 €/m2*1/1 8617,80
parcela & 1169/333 17,00 m2 * 27,10 €/m2*1/1 460,70
parcela ¢ 1169/433 70,00 m2*27,10 €/m2*1/1 1897,00
Spolu l 25 257,20
536/78
536/54
536-"

SARAS
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[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:

Ulohou znalca bolo stanovit’ vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti - objektu Ekoplastika s.¢.73 s prisluSenstvom a
pozemkov p.&.536/34, 536/78, 1169/33, 1169/23, 1169/333 a 1169/433 v k.. Slovenska Nova Ves, obec
Slovenska Nova Ves, okres Trnava pre ticel drazby nehnutel'nosti v konkurznom konani.

Odpovede na otazky:

Po zvaZeni jednotlivych moznosti stanovenia VSH, bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie s vyuZitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe &3 vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Porovnavacia met6da nie je pouzitd, pretoZe Kk spracovaniu posudku nemam k dispozicii dostatok
hodnovernych tdajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutelnosti z realizovanych
prevodov na trhu nehnutel'nosti dosahovanych u obdobnych nehnutel'nosti v porovnate'nom mieste a ¢ase.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov | Vseobecn4 hodnota [€]

Stavby
Vyrobna hala+ lisoviia . , 193 393,55
Vonkajsie upravy

Elektricks pripojka ' 94,96

Arealové spevnené plochy : 933,67
Spolu za Vonkajsie tipravy ' 1028,63
Spolu stavby ] 194 422,18
Pozemky

Pozemky podla LV €.1058 - parc. &. 536/34 (37 m2) : 1002,70

Pozemky podla LV ¢.1058 - parc. & 536,’78 (448 m?) . 12 140,80

Pozemky podl'a LV €.1058 - parc. €. 1169/33 (42 m?) 1138,20

Pozemky podla LV €.1058 - parc. & 1169/233 (318 m?) I 8617,80

Pozemky podl'a LV €.1058 - parc. €. 1169/333 (17 m?) . 460,70

Pozemky podl'a LV €.1058 - parc. & 1169/433 (70 m2) . 1 897,00
Spolu pozemky (932,00 m2) . 25 257,20
Vieobecna hodnota celkom 219 679,38
V3eobecna hodnota zaokrihlene 220000,00

~|V3eobecné hodnota slovom: Dvestodvadsat'tisic Eur '

MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢.1058 st zapisané poznamky a tarchy: Zakaz nakladania so zalohom bez predchadzajiceho siihlasu
spravcu dane, Oznamenie o drazbe a dafové zaloZné pravo - vid' na LV v prilohe. Podl'a znalcovi dostupnych
poznatkov nevyplyvajui pre uZivanie nehnutel'nosti iné administrativne, pravne, dopravné, ani technické rizika.

V Trnave, diia 08.10.2024
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Znalec: Ing. Tomds Nddasky Cislo posudku: 218,

[V. PRILOHY

1.0bjednavka znaleckého posudku zo diia 07.10.2024

2.Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1058 k.G.Slovenska Nova Ves zo dila 08.10.2
vytvoreny cez katastralny portal

3.Informativna kdpia z katastrdlnej mapy k.. Slovenskd Nova Ves zo diia 08.10.2024, vytvorena
katastralny portal

4.Informativna képia z mapy urceného operatu k.i. Slovenska Nova Ves zo dita 08.10.2024, vytvorena
katastralny portal

5. Poskytnutie informacie od obce Slovenska Nova Ves diia 18.12.2023 k veku stavby

6. Pddorys vytvoreny znalcom

7. Situdcia $irsich vztahov

8. Fotodokumentacia
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PRO aukcie, s.r.o.

Koptianska 10, 851 01 Bratislava 1CO: 46 771 778, DIC: 202 360 6101
spolognost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu BA 111, oddiel Sro, vloZka &islo 83219/B

Ing. Tom4% Nddasky
T.Zemana 43
917 0] Trmava

V Bratislave, diia 07.10.2024

Vec:
Objedndvka znaleckého posudku

Objedndvame si u Vis vypracovanie znaleckého posudku podla vyhlisky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z o stanovenl vieobecnej
hodnoty majetku za Géelom spedaZenia majetku dl2nika formou dobrovolnej dra2by nehnutel'nosti podl'a zak. & 527/2002
Z.z. 0 dobrovol'nych drazbich v zneni neskor3ich predpisov k nasledovnému predmetu drazby:

Subor nehnutelnosti, evidovanych Okresnym uradom Trnava, katastralny odbor, zapisané na LV & 1058 |, k.. Slovenska
Nova Ves, obec Slovenska Nové Ves, okres Tmava a to:

Parcely registra ,,C* evidované na katastrilnej mape:

Spoluvlastnicky
parcelné &islo vymera v m2 druh pozemku podiel
536/34 37 Zastavand plocha a nidvorie "
536/78 448 Zastavani plocha a nidvorie W
Parcely registra .E* evidované na mape urfeného operdtu:
Spoluvlastnicky
parcelné &islo vymera v m2 druh pozemku podiel
116933 42 Orni pdda i
11691233 318 Ohad gock it
1169/333 17 Ol plda e
1169/433 70 Ormna pdda 11
_Stavba postavend na pozemku parcely registra .C*
Spoluvlastnicky
sipisné &lslo na parcele &islo popis stavby podiel
536/78
73 536/23 Vyrobni hala + lisoviia 1/1
Ziadame dodat’:

- znalecky posudok v 3 exempldroch

= zalecky posudok v elektronickej forma mailom
- Foto - dokumentdciu mailom

kcie, s.r.o.

S pozdravom

............................................

JUDr. Richard Konta
konatel spolognosti




: PTTTER
- (610T'b { YUP OZ NZINYUOY HISTKA LU NYIALT © 6[0F/1/MIE UZ PAVWLL SO AUISIUZ()
C16SFTLY 1001 S} 0PN AGZRIP [ARAOWIATY ‘PTOT €0 FO BUP 0Z 2GZRIP O AUIWIRUZO)
“E16SFTLE {01 ‘OIS VIS - BARISTIEIE [0 11§ 'V/E BYSULINGT] S JOUPAUDNIT ‘BL/IES

¥ £Z/9cE 9 ) RAsIEal apaoted B ¢/ 3'S UAOSI] -+ R[N PUGOISA BQARIS B EEY/601 1 EEE/6911
CE/6911 £E/6911 2 3 ensriar Aased '§LOES “pE/9ES 3 O easiBar Apased vu - pT0T/86 d

CT/1Z 91/95C ‘OL/LST FU/LL ‘F1/bY - F10T'EE BUP DUIIRUOYAA [dS/P10T/6SSIL/S/E0S00T6
3w vu eAvId OYPUZO[RZ JUIPRLIZ O INNUPOYZOY ‘BARILL §9 L16 '1/8 ¥HOGIH ‘BARWIL,

pem £xoueq - duep naapids nse[Ns oRanfezpeyapaid zaq WOYOIYZ OS BIUTPREU ZENRZ
-8L/9¢ ‘€T/9¢s 2 Ied BU ££ 'S PRIYS ‘£Eb/6911 “EEC/691T "CET6911 "EE691T 2 aed NY T
ensisar Sywazod (910796 2 dD) 8L/9ES FE/9ES 2 Ivd NY I enstdal Aywazod eN iy 1/88€ d

CT/1T 91/8ST ‘91/LST ‘€1/bL - €107 L0" 11 eup weidoarad ‘€107 9’9 BUp FujaleUOY LA
1dS/E10T/9EL888T/S/E0S00T6 2 WENSOURINUIU Y BAPI OYIUZO[PZ WUIPBLIZ O UNUPOYZOY
WABWIL €O 16 '1/8 BYOAIH ‘ARWI] prin £xowreg - duep naARIds nSEIYNS ouaanfezpeypaid
250 WOYO[VZ OS BIUBPEPEY ZEYFZ - §L/9€S ‘€T/IES 2 Lposvd Ny O “Sa1 wyunazod vl €, 3 'S
PUIYS AQARIS BU B €EF/6911 'EEE/691 1 "EET/6911 €E/6911 2 Alaaed N F unsidal Aywazod
BU (9107196 2 dD) 8LI9ES FEIES 2 K122,

NY D ensidar Aywazod eN € 1/SLLd /€ |

€T/12 '91/85T '91/LST '€ 1/8S - E10T9'F] PUP PUIMNVUOYA [dS/E 10T/L6S0EST/S/E0S00TH

3 ‘ot vu EARId OYPUZO[FZ WAPELZ O INAUPOZOY “EABULL §9 L16 '[/8 WIOQIH PATILL pean
Koye(] - 2uep noapids nsepyns oadnfezpriyapaid zaq WOYO[PZ O BIUEPLINEU ZEYRZ - 8L/9ES
‘e7/9gs ‘20ed BU £/ 2°S PEYS ‘EER/6911 "CEE/6911 "EET6911 ‘£E/6911 2 Jed NY 1 ensIia
Aytazod (910Z/96 2 dD) 8L/9ES "+E/9ES 2 avd NN D enstiar dqwazod BN €1/€79d /T

€T/1T 9O1/8ST "91/LST "€1/LS = S10T9°F1 BUP U LU0 A [S/E10T/6EE98FT/S/E0S00T6
2 “uyau vu ARId OYPUZO[RZ JUPELIZ O ANNUPOYZOY BABWIL 69 L16 '1/8 EYOQIH "BARULL puin
Kroye(] - auep noagads nsejyns oyadn(ezpyyapaid 2aq WONO[¥Z OS RILBPRIRU ZENEZ - §L/9¢¢
‘ez/ogs ‘2aed B gL 'S PRINS 'CEF/6911 EEE/6911 EET6911 'EE/6911 2 ud N 3 BnsidDl
Kywazod (910Z/96 2 dD) 8L/9ES “+E/9€S Favd NN O eastias aywozod eN €1/2T9d /1

nsou [nuyau

qumzog

nsidpz zag alepn puj

S1/S52 - 1102 8081 vup awmeidoarsd (9107/96 2 dO) SL/9ES B £7/9€S 2 1wd

¥ AQARIS NAZEU NUSWIZ U BE/Q]0T/RT 1SKA 2 SUNUPOYZOI PUIRPREION "9[0T 90'L] BUP OZ JSOPRIZ :91/909¢ Z
80/01 - 8002 T 7T vup 1doarad §0/2k6 A Tuiz eudiny + 90/1€ - 900T ¥ #T BUP Jdoarid 90/6501 A Tz eudny

90/65 - 9007881 Bup [doaead 9o/pL9€ A ‘|wz eudny
50/€1-5007 T £ Pup vue(doansd'eanjurz vudn -60/606 A
ennupngopen it

(18 ¥BTS68SE “0D1 US '80 178 DS “wAvisnEIg ‘g vurjop pA0ZIY “0'r's ‘exnse[dodg 1
fepn Supeyynuap! AUl / O] / O[S 2UPOI ‘BILAPOITU WNIF(
1rpod ofpis / mAqod oyp[ean O1SANY | O[S
Ayannsejanjods AQZEN] / OUDW FUPOI ‘OuawI ‘oxsiAzaud ‘i, | FA0pRIOg

€21
1 :QAIARIS 1920 Aqaulg
nojsoujamuyau nougojoeds al ot yowazod |
Jsoujainuyau pugojods
2300 1WIZN WOUBARISEZ A Suamsatium af youazod |
nywazod auawmsatugy
epuada]
nsidyz zag -afepn Ju|
1 1 _ | vpod ywio [oc | espieor1
) nsidgz zag talepn pu|
1 [1 | | epod ymi0 - |u | ecerott
. nsidez zag :alepn quj
1 [t | [ wpod ywio |81€ | 6911
nsidvz zag :afepn pu|
1 1 vpod yuO [44 E£E/6911
anwazn ’
nywazod Jsoujanumjau JujenseEy
amamsAW[] pupojods 2upoAQd nywazod ynict AUARRWAN | O[SR Uy
+ 1aamd 19304 mesado oypuagm adew vu JUBAOPIAS ,“ ensiFar £[pareg
2300 IUAZN WOUBARISEZ A Suaujsaiun af yowazod |
nywazod uamsany
nosou JaInuyau nougojods af awu jowazod |
Jsoupinuyau yugojods
wojsiy wAusidns puaeuzo vAOPNQ pamiqou puasrisod af wolopy vu Yowdzod 9
mywazod eruearznis qosods
vpuala
nstdez zag :alupn pup
JUOAPRU B
1 ! 91 ugoold §URARISEZ | ¥ F 8L/I9ES

nsidpz zag) alepn auj

AITUSEA 2IST] BT AURAOPIAD 3 pE/9EE OS1) aupared nywazod vu [URAOPIA2 €L O[SK pusidns 2qAmS Y YeIzA AUARL]

[ -AO§IUSE]A 12004

YImseiA

LLSONZIE.LANHAN X VAYdd Z A0SO ENANAYHAO FNI V IDINLSVIA € ISVD

nypuaod woyswaz wu yuaamsod eqanis |
AQARIS dUAUISAININ

paopnq pul 0T
Aqaws yrugg

wpuada

nsidyz zag afepn U]

"BAIIUISRIA 2ST] BU AUBAOPIAD D[ 21U £ "Y' NOQATIS pod £z/9¢s 0[5 aupamd mywazod § yeiza Suaplg

£T/9ES
1 UYAOST] + BEY JUQOLLA | 0T 8L/9ES €L
Aqawis NsouRInuyau Aqams ofs1p aupaaed o[s1)
|ediimsa | PUMRIRINC

Tl D
QUOApYU B
1 1 91 eo[d gUBARISEZ | LE YE/9ES
nye za nyjwazod
opuapad | nyuazod Jsoujanuyau BEIEININTE] RIUEATZNAA L
quq | smamsanun | pupojods fauaugyd yuq qosodg nyjwazod yniq | A RRWEA | O[SI JUIEY
z ppomd 19904 odew (ourpnseIEY BU JURAOPIAS O BNSIBaI A[pored
VIVLISAOd YAOULIVIA -V LSVD
8501 "2 VALOINLSVTA NLLSITZ SIdAA
AKuoxn suapid eu fugeyznodou of sIdAA
00:00°81 ¥ZOTOI'L ° y aued afeppy S2 PAON BYSUIAOIS  [pS9SE ¢ dNUIZN AupLiSHICY
9TITOl vuaA0loy LA 52 ) S34 DAON PYSUDA0IS  $9695S 240
$Z0TO1'S ¢ wuasoloyfa umiEq wABLLL Loz sanj0

JLSONAZLONHAN VILSVLIV Z SIdAA



£2¢

Kuoyn suagid eu Lujapznodau of stdSA

€T/LT "O1/8ST "OI/LST ‘FI/LL ‘F/6F

= P10T°C '€ BUP PUIRIRUONAA [S/p10T/6SSIL/S/E0S00T6 2 Uy pu RARId OUPUZO[RZ IapeUz
0 ANNUPOYZOY ‘BABULL §9 £ [6 *1/8 PYOQIH “eArwi] pem Saoue] yaadsosd a oapid puzofez
- 8L/9¢¢ ‘€7/9¢S 2 Ied BU €L 'S PRINS "€ER/6911 "CEE/6911 ‘€€/6911 2 Jud NY T ensiEar
Aquazod (910296 2 D) 8L/9ES ‘TE/98s ed NN D ensidan Aqwazod N b I/8EEL Z

1 0[5} paopeiod Jpmsely

. £T/1T '91/8ST "91/LST "EI/8L = €10Z L[]

vup awmepdoarsd ‘€107 '9'9 BUP AUINRUONAN [4S/E10T/IELSSET/S/COSO0T6 D WENSOUINUYd
N earsd OUUZO[PZ JUIPRLIZ © INNUPOYZOY RAVWIL §9 L [6 [/8 PHOQIH eARUIL prin Lioueq
yadsoad A oavad puzojez prouep - §4/965 '£7/9¢s 2 epared .%G_ D danyuazodeu gy 3
PEYS ‘AQARIS BU R £5p/6911 €EE/6911 "EET6911 "EE/6911 2 Ajpased N F eusiFar Aywazod

. BUY9107/96 2 dD) 8L9ES "be/9tS 2 Apared NY ) ensidar Sywazod eN £1/60T€ Z /b1

1 O[5 9Aopeiod yymseA

£TU1T '91/85T

"QU/LST "E1/9L = £10Z°9'F1 VU UIIRUONAN [dS/E10T/L6SOEST/S/E0S00T6 2 NSOUAINuLU
eu BARIA OYRUZO[PZ IAPRLIZ 0 ANNUPOYZOY RARUIL $9 L16 '[/8 BYOQIH “BARuI] pem faoueq
‘yradsord A oavad duzogez daouep - §4/9¢< ‘£T/9€S 2 epoted N D Far nywazod vu g 9 s
PEPYS (AQARIS BU R €169 11 “€EC/6911 "CET/6911 €E/6911 9 Apased N 7 ensidar Ayuazod
VU(9107/96 2 dD) 8L/9ES "PE/9ES 12 Apared Ny ) ensiFar Aywazod eN €1/607€ Z /71

1 OISR paopeiod yymseyA

€T/1T '91/8T

QI/LST "E1/SL - 10791 PUP DUJARUONAN [dS/€10T/6EEISFT/S/COS00T6 D NSOUINUYAY
U eARId 0yRUZO[FZ IUAPRLIZ O AUNUPOYZOY BARWIL, 69 16 '1/8 PYOqIH ‘eAvwI] pein faoueq
ypadsosd A oapd JUZOIYZ PA0URP - §L/9€S ‘£2/9€S 2 Bpated NY O Fas nywazod v ¢/ 3 S
PEPIS (AQAEIS BU © £E1/6911 €€€/6911 €ET6911 ‘£E/6911 2 Appased zw_% ensidan Sywazod
VU(910Z/96 2 dD) 8L/OES pe/9¢S 2 Apared Ny ) ensiFas &ywazod eN ¢€1/80Z€ Z /11

1 0I512 pAopriod yjmse[A

yesqo

oyInse[A Y
nsouanupau g

KHOUV] 0 ISV

91/L5T - 910T/6€8 2 pod 0YauaI240 2UpRIN ‘9107/96 2 nupld oyppnawead sidez 0 9107'90°s | YUP OZ JSOpRIZ 191/LSL U

TITL

ZA - JA0N 23 €EH/6911 B €EE/6911 "EET6OTT "SE1/6911 'EE/6911 BU £6/6911 2 A, v Kpored w2 - T1/LEs ¥

JUBAOPIAZIN = BQOSO puauAgado gup
IuRAOpIADIN - mawofeN
EAOPIARAN - BaARIdg

uapeiudau - afepn up

BUE €6F/6911 "€EE/6911 ‘EET/6911 ‘€£/6911 2 A ensidal nppaed ‘g

PTPE 22 - US ‘OIS 2ImIS-RAR[STIRIE
10 118 "¥/€ BYSULINET ‘€ 1ASHTLY (0D 'S Y JOMPAIIXD] (AqZRIP NIUGOZRIP B [AIRAOHIARN
BL/9€¢ ‘€T/9es 2 D ensidar apored wu £ wojst) wAusidns os egaost) 4+ ey En.ob.? ngawls

£ ENSIEa1




Kdpia je nepouzitel'na na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty€enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat' len odborne sposobila osoba.
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Okres Obec Katastralne uzemie
Trnava Slovenska Nova Ves Slovenska Nova Ves
. i Mierk 1:1000
(i geadizis, katograliea Cislo zakazky Vektorova mapa ierka

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  536/78

Képia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a Cas vyhotovenia 8.10.2024 16:28:24 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.10.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a Katastra Slovenskej republiky
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Kopia je nepouzite[na na pravne Ukony.

Fa

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat' len odborne sposobila osoba.

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne tizemie
Trnava Slovenska Nova Ves Slovenska Nova Ves
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU

na parcelu  1169/233

Képia je nepouzitel'na na pravne tikony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

8.10.2024 16:30:38
7.10.2024 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizicie

Informa¢ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Strana 1 z |



OBEC Slovenska Nova Ves, & 30, PSC 919 42

LexCreditor k.s.
Laurinska 3/A
811 01 Bratislava

. V Slovenskej Novej Vsi, 18.12.2023

Vec: Poskytnutie informécie

Na vaSu Ziadost' o poskytnutie informacii ohl'adne veku majetkov tipadcu Ekoplastika
s.r.0. uvddzame nasledovné:
Ekoplastika podnikala v areali byvalého Pol'nohospodarskeho druZstva, ktoré v obci vzniklo
vroku 1952. V priestoroch PD sa nachéadzali parc. ,,C* &. 533/18, 536/15, 536/35, 536/39,
536/40, 536/41, 536/53, 536/54, 536/55, 536/56, 536/57, 537/7, 536/78, parcely ,E“ &.
1169/33, 1169/233, 1169/333, 1169/433. Presny vek uvedenych parciel obec nevie presne
ur¢it, vychadzame z toho faktu, Ze tieto parcely sa nachddzaju v povodnom priestore, kde
bolo Pol'nohospodérske druzstvo.
Socidlna budova bez stpisného &isla na parc. 536/15 a 536/57 bola postavena priblizne v roku
1978.
Vyrobna hala a lisoviia, sup.¢. 73, postavend na parc. ¢. 536/23 — na uvedenu stavbu bolo
vydané stavebné povolenie s pravoplatnostou 12.10.2005 a kolaudané rozhodnutie bolo
vydané s pravoplatnostou 18.08.2011.
Uvedené informécie sa vydavaju na Ziadost’ menovaného.

S pozdravom
.
MQ-
Mgr. Jana Kosikové
starostka obce

ICO: 00682136 Tel./FAX.: 033/5599417,0911/977069
DIC: 2021181206 Starosta : 0910/993901
Prima Banka ¢.0.:1007849001/5600 e-mail: starosta@slovenskanovaves.sk

IBAN SK54 5600 0000 0010 0784 9001



Vyrobna hala a lisoviia s.¢.73 na p.E.536/23,78
k. Slovenska Nova Ves |
- zameranie skutkového stavu

Vyrobna hala a lisoviia .¢.73 na p.£.536/23,78 |

77 350,00
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Znalec: Ing. Tomds Nddasky &islo posudku: 218/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym &islom 915 546.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 218 /2024.

Zarovei vyhlasujem, 7e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Tomas Nadasky

S~ >







