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ZNALECKY POSUDOK
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Vo veck: Stancvenie vScobecnej hednoty majetke za ncelom spenaZenia majetku diZznika formou dobrovolnei
drazby nehnutelnosti podla zik. & 7. 2 527/2002 o deorovelnych drazbach v zneni neskorsich: predpisov
Nehnutel'nosti evidevané Okresnym Giradom Krupina, katastralny odbor, zapisané na LV €. 1772, k.0, Honlianske
Nenice, obec Hontianske Nemce, okres Krupina, ako rodinny dom stipisné islo 525 na pavcele KN C 2 106/25 (
praviy vztah k pozemku parcelné Cislo 166/35 ped stavbou 525 je evidovany na LV & 643} a nennatelnost
evidovand na katastrdlnej mape Okresnym uradom Krupina, katastralny odbor, zapisand na LV € 1645, k..
Hentianske Nemce, obec Hontianske Nerrice, okres Krupina, ako parcela registra 0" ¢ parc 166/38 o vymere 90
m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvorie.
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Znalec: Ing. Ivan Sirka Cislo posudku: 36/2024

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecnii hodnotu rodinného domu s. ¢. 525 (bez pozemku) zapisaného na LV & 1772 katastralne
uzemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce, okres Krupina nachadzajiceho sa na pozemku parc. KN C &
166/35, a pozemku parc. KN C & 166/38 s vymerou 90 m? druh pozemku zastavané plochy a nadvorie
zapisaného na LV €. 1645, katastralne tizemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce, okres Krupina,.

2. U¢el znaleckého posudku:
Pre el drazby v zmysle zdkona €. 527 /2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.06.2024 - Datum obhliadky nehnutel'nosti.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ochodnocuje:
Datum podania znaleckého posudku 05.07. 2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

* Pisomna bjednavka zadavatel'a PRO aukcie, s.r.o0., Kopc¢ianska 10, 851 01 Bratislava zo dfia 30.05. 2024
Kolauda¢né rozhodnutie ¢islo: SU241/05/13 zo diia 11.10.2005
Geometricky plan na prepracovanie pozemkov ¢islo planu 10994351-29/97 zo dfia nov.1997
Situacia rodinného domu, pddorysy zakladovych konstrukcii, prizemia a poschodia rodinného domu typ
Klasik 165, projektova dokumentacia overena stavebnym tiradom Krupina

b) podklady ziskané znalcom:

e Obhliadka a zameranie stavby rodinného domu s. & 525 diia 25.06.2024

e Aktudlna képia vypisov zo stboru popisnych informéacii katastra nehnutel'nosti, informativne vypisy
vytvorené cez verejne pristupny portdl podla vypisov z listov vlastnictva LV & 1645, LV & 1772, LV ¢
643, okres Krupina, obec Hontianske Nemce, k.i. Hontianske Nemce, vyhotovené diia 02.06.2024

o Aktudlna kdépia vypisu zo suboru geodetickych informacii katastra nehnutelnosti, informativna
kopia katastrdlnej mapy, vytvorena cez verejne pristupny Katastralny portal, vyhotovena dna 02.06.2024,
vytlacena z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS

» Ortofotomapa situovania nehnutel'nosti vytlacena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS 02.06.2024

» Prospekt katalégového domu KLASIK 165 od projektovej organizacie EUROLINE

« Zapis z miestneho Setrenia a obhliadky nehnutel'nosti - Rekapituldcia nehnutel'nosti zo diia 25.06.2024

» Prieskum realitného trhu v mieste - ponuky rodinnych domov v Hontianskych Nemciach podl‘a realitnych
kancelarif

» Fotodokumentacia sticasného stavu zhotovena pocas miestneho zistovania dia 25.06.2024

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017 z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov
vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47/2009, vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z,
vyhlasky 213/2017 Z.z. v zneni neskorsich predplsov

o Zakon & 65/2018 Zz., ktorym sa menf a dopliia zakon & 38272004 Zz. o 7nalc0ch tlmoémkoch a
prekladatel'och a o zniene a doplneni niektorych zakonov v zneni Zikona & 93/2006 Z.z., zikona
522/2007 Z.z., zakona .t. 520/2008 Z.z.,, zakona ¢ 136/2010 Z.z. zdkona ¢& 390/2015 Z.z, zakona &.
91/2016 Z.z. a zdkona ¢. 125/2016 Z.z..

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z. z 20.jula 2018 ktorou sa
vykonava zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 218/2018, z 9.jila 2018, ktorou sa meni
adopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Zz. o odmenéch,
nahradach vydavkov andhradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni
neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. Ivan Sirka _ Cislo posudku: 36/2024

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypoctita kapitalizdciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budiicich odcerpatelnych zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budicich odcerpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Ohodnotenie vykonat v silade s §12 zdkona ¢ 527/2002 Zb. z.:

Ohodnotenie predmetu drazby:

(1) DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl‘a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby. Ak ide o
nehnutelnost, podnik, jeho Cast alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je vlastnikom predmetu draZzby tzemny
samospravny celok alebo orgén Statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby uréené znaleckym posudkom,
ktory nesmie byt' v defi konania drazby star$i ako Sest' mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dasledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikni, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

(2) Vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord ma predmet drazby v drZbe, alebo nijomca st povinni po
predchadzajucej vyzve v Case uréenom v tejto vyzve umoznit' vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
drazby.

Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovena s prihliadnutim na charakter draZenej veci, pri nehnutel'nosti
spravidla tri tyZdne po odoslani vyzvy.

(3) Ak osoba, ktord ma predmet drazby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
n r ru:

Ohodnotenie je vykonané v siilade s prilohou &3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budii konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vo vypocte si pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanei USI ZU v Ziline. V¥eobecna hodnota
hodnoteného domu s prislusenstvom je vypotitand metédou polohovej diferenciacie.

Vy¥pocet vieobecnej hodnoty stavieb:
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Znalec: Ing. Ivan Sirka

oda hovej diferenciaci
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kpp (€],
kde: TH - technické hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi techni

a vseobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiz
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvazn
nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne trie
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju zodbornych skisenosti. Nasledne je

polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani priemern:
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost” Priy
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

mbinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah-
Vi g2 P DIH o
’ a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - . vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-]-

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripad
hodnota stavieb pribliZne rovna stiétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spr
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metédy je potrebny sibor minimélne troch ponukovyct
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobec
porovnavania je podla vztahu:

VQHS =M. VgHm [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHum - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na merng jednotku

Porovnanie treba vykonat' na mernii jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, po
kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objel
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod)),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadr
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylidit vietky vplyvy mi
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajicet
pod).

Dévody vylicenia ostatnych metéd stanovenia vieobecnej hodn

Porovndvacia metdda je vylitena z dévodu nedostatku podkiladov pre danii lokalitu a ty
porovnavacej metédy je potrebné ziskat’ sibor minimalne troch nehnutel'nosti (stavieb a
porovnavacej met6dy vyZaduje aplikovat' porovnavanie ekonomické (datum prevodu, fo
platby a pod.), polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.) a kon3trukéné a fyzické (8t
nadStandard, prisludenstvo a pod.). Pre pouZitie porovnavacej metddy sa d'alej vyZaduji |
byt identifikované (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky re
zaroven je potrebné vylucit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribt
predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho a pod.). Ziadny z potrebnych stbor
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Znalec: Ing. Ivan Sirka o . Cislo posudku: 36/2024

nemal. Zistené ponuky na predaj podobnych stavieb z realitnych portalov méZu byt' pouZité len na nepriame
porovnanie a pre stanovenie hodnoty hodnotenej nehnutel'nosti su ziskané udaje nepouzitelné. )
Kombinovana metéda je vylicena z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat’ primerany vynos formou
prendjmu vzhladom na fakt, Ze sa jedna o obyvany rodinny dom postavenom na cudzom pozemku bez moZnosti
dosahovania prijmu zprendjmu nehnutel'nosti. Nehnutel'nost’ nie je schopna dosahovat' primerany vynos
formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinAciu;

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnbty pozemkov:

5 : i _
Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitdi metéda polohovej diferenciacie v silade s ¢astou E.3.1
prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR
€.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z., 254/2010 Zz. a 213/2017 Zz. pritom tito metdda je z hl'adiska
znaleckej praxe najpouzivanejSou z dévodu jej jednoduchosti.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHyy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpo - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu:

Vngoz =M. VSHW [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v mz,
VSHyw; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovanélio pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzicke (napriklad infrastruktdra a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pii ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt' identifikovatelné. Pri porovnavanf sa musia vylucit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a
pod). '

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu ' :

< 0z
VSH 1o === (€]
kde : .
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZné v oddvodnenych
pripadoch pouZit' disponibiluy vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakiadov [€/rok],

& - urokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adnuje
aj zataZenie dafiou z priimu.

Dovody vylicenia ostatnych metid stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov:

Strana 6



Znalec: Ing. Ivan Sirka Cisio posudku:

Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty nebola pouzitd vzhladom na skutoénost, Ze po
ktorom ‘je rodinny dom postaveny nie je vo vlastnictve majitela domu. Pri pouZiti porovnavacej !
vyZaduje aplikovat porovndvanie ekonomicke (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
(miesto, lokalita, atraktivita a pod.) afyzické (infradtruktira amoZnost zastavby pri stavebnych p
a pod.). Pre pouZitie porovnavacej met6dy sa dalej vyZaduji podklady, ktoré musia byt identifikované
prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) a zaroven je potreb!
véetky vplyvy mimoriadnych okelnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupuj
tiesne predavajiceho a pod.). Uvedené informéacie znalec k dispozicii nemal.

Vynosova metdda bola vylicena z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat' vynos formou pr
predmetnej lokalite nebol v Case ohodnotenia vyvinuty trh s prenajmom pozemkov). Pozemok na pa
166/38 o vymere ©0 m? je svojou polohou, pristupom a vel'kostou na prendjom nevyuZitelny.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje: -

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Krupina '
Obec: Hontianske Nemce
Katastralne uzemie: Hontianske Nemce

Vypis z listu viastnictva ¢. 1645
CAST A: MAJETKOVA PCDSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mmape
' ' S : Potet
Parcelné &islo  Vymera  Druh pozemku Spdsob ~ Druh chranenej Spolo¢na  Umiestnenie |
vm* i " vyuzivania nehnutelnosii nehnuteinost pozemku 8
pozemku ' _ vz

166/38 90 Zastavana plocha 18 1 1
- anddvorie
Iné tdaje: Bez zdpisu

Legenda: _
Sposob vyuzfvania pozemku:
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutel'nost’
1 Pezemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom wzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Vlastnik Pocet vlast
Por. &islo Titul, priezvisko, meno (ndzov}, rodné meno, datum narodenia, spoluvlastnicky
rodné islo (1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
1 Chovan Jan r. Chovan a Chorvatska 486/8, Blatné, psC 900 82, SR, Datum narodenia:
08.04.1977 '
Titul nadobudnutia
KﬁpnazmluvaVZO/ZOle8.2.2010-25/10 o
Uznesenie 05-17C/15/2017 zo dha 1.3.2024-Z 326/2024- pvz.123/24

Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu

Spravca Neevidovani

Najomca Neevidovani
Ina opravnena csoba  Neevidovani
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Znalec: Ing. Ivan Sirka : Cislo posudku: 36/20.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 :

1 Dafiovy tirad Banska Bystrica vydava rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava na zabezpetenie dafiového
nedoplatku ¢. 9600503/5/968196,/2014/Gar na nehnutel'nost: KNC parc. & 166/38 - P98/2014 2 22.4.201
do KN zapisané 23.4.2014 - 161/14 - nadobudlo pravoplatnost 22.4.2014 - Z662/14 - 198/14

1 Darovy tUrad Banska Bystrica vydava rozhodnutie o zriadeni zilozného prava na zabezpecenie dafiového
nedoplatku & 9600503 /5/969484 /2014 /Gar na nehnutelnost’: KNC parc. €. 166/38-P99/2014 2 22.4.201
do KN zapisané 23.4.2014 - 162/14, préavoplatnost nadobudnutd 22.4.2014- Z 663/2014 zap. do KN diia
6.5.2014-pvz.197/14

1 Datovy trad Banska Bystrica vydava rozhodnutie o zriadeni zloZného prava na zabezpecenie darfiového
nedoplatku ¢. 9600503/5/87563/2015/Gar zo 14.1.2015 na nehnutel'nost: KNC parc. ¢ 166/38 - P 7/15
zapisané do KN 4.2.2015 - 48/15, pravoplatnost nadobudnuta diia 10.2.2015-Z 211/2015 do KN zap. dita
18.2.2015-pvz.60/15

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Krupina

Obec: Hontianske Nemce

Katastralne Gzemie: Hontianske Nemce

Vypis z listu vlastnictva & 1772

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA :
' Stavby Pocet stavieb:

Stpisné ¢islo  Na pozemku Druhstavby  Popisstavby ~ Druhchrinenej  Umiestnenie stavbr
' parcele ¢islo nehnutel'nosti. . :
525 166/35 10 Rodinny dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 166/35 pod stavbou s. & 525 je evidovany na liste vlastnictva ¢ 643.
Iné tidaje: Bez zépisu :

Legenda:
Druh stavby:
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby:
1 Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik ' Pocet vlastnikov: 1
Por. &islo Titul, priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, spoluvlastnicky podie
rodné &islo (IC0O) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

1 Chovan Jan r. Chovan, Chorvatska 486/8, Blatné , PSC 900 82, SR, Datum narodenia: 1/1
08.04.1977 ' Hla Y

Titul nadobudnutia:
Oznamenie o urceni stipisného &isla Z 75/2019 z 22.1.2019 - 47/19
Uznesenie 0S-17C/15/2017 zo diia 1.3.2024-Z 326/2024- pvz.123/24

Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu

Spravca Neevidovani
Ndjomca Neevidovani
Ind opravnend osoba  Neevidovani

CAST C: TARCHY
Bez tiarch
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¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Obhliadka hehnutel'nosti spojena s miestnym 3etrenim bola vykonand dia 25.06.2024 za utasti uziva
nehnutelnosti p. Chovanovej. Potas obhliadky boli znalcom ajeho asistentkou zdokumentované a kont
premerané vnutorné priestory rodinného domu na L aILNP. Zvlast zamerana bola zastavanad [
podzemného podlazia - suterénu, ku ktore) vykresova ¢ast predloZend nebola. UZivanie rodinného do
v stlade s vydanim kolaudaénym rozhodnutim, rozdiely v dispozitnom ani technickom a konstruk
prevedeni oproti schvalenej dokumentacii zistené neboli. Sucasne boli vnutorné aj exteriérové pri
fotograficky zdokumentované a bola spisana zapisnica z vykonanej obhliadky.

pouzitd technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
: Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Technicka dokumentacia: - -

7nalec mal k dispozicii tast projektovej dokumentacie katalégového rodinného domu Klas
pozostévajﬁcej zo situacie s napojenim domu na inzinierske siete, podorysov zakladov, prizemia a po:
typového rodinného domu overenych stavebnym gradom v Krupine a kolauda&né rozhodnutie s nadobu
pravoplatnostou diia 15.12.2005.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané Gdaje 2 katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom. Na liste vlasti
1772, okres Krupina, obec Hontianske Nemce, K.U. Hontianske Nemce je zapisana stavba rodinny dom !
A spoluviaslnickom podiely vlastnika nehnutelnosti, Chovan Jan r. Chovan, Chorvatska 486/8, Blatné ,
82, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1-ina. Rodinny dom je postaveny na pozemKu parcela KN C c.
evidovanej na LV ¢ 643 vo vlastnictve Matusov Miroslav r. Matu$ov, Hontianske Nemce 167, SR, spoluv!
podiel 1/1-ina. Pozemok parc. KN C €. 166/38 ovymere 90 m?, druh pozemku zastavané plochy a
evidovany na katastralnej mape, zapisany na LV . 1645 je vedeny na vlastnika nehnutelnosti, Chov
Chovan, Chorvétska 486/8, Blatné, psC 900 82, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1-ina.

V aktudlnej kopii vypisu Z0 stiboru “geodetickych informacii katastra nehnutelnosti, informativr
katastralnej mapy, vytvorenej cez verejne pristupny Kkatastralny portal ZBGIS je na pozemKku par¢
166/35 zakresiena samostatna stavba - rodinny dom s. €. 525, ¢o je v silade so skuto¢nostou. Pris
k rodinnému domu pozostavajice z inzinierskych pripojok, prekrytej terasy, spevnenych ploch a Z
situované na pozemku parc. KN C & 166/11, ktory je vo vlastnictve MatuSov Miroslav r. Matudov, H
Nemce 167 aten nie je predmetom ohodnotenia. Hodnoteny pozemok parc. KN C & 166/38 o vyme
druh pozemku zastavané plochy a nadvorie predstavuje iastocne prexrytd spevnenti plochu zo sever
rodinného domu. Pridelené sipisné ¢slo rodinného domu vedené v katastri nehnutelnosti sa z
skuto¢nostou. Stavba rodinného domu je vizualne v teréne identifikovatelna. Hodnoteny rodinny dom
obhliadky oznaceny stpisnym &islom 525. Na zaklade uvedeného konstatujem, 7e neboli zisten
v popisnycha geodetickych udajoch katastra a pravny stav je v sulade so stavom skutoénym.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s. & 525 situovany na pozemku parc. KN C & 166/35

Prestresenie spevnenej plochy zo severnej strany domu na parc. KN C & 166/38

Vonkaijsie upravy nevyhnutné na prevadzku rodinného domu - objekty situované na cudzom
Vodovodna pripojka, vodomerna $achta, kanaliza¢na pripojka do monolitickej Zumpy, Zumpa, plyno
elektricka zemna NN pripojka.

Pozemky zapisané na LV & 1645:
parc. KN C¢. 166/38 zastavané plochy a nadvoria o vymere 90 mZ.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: Predmetom ohodnotenia nie je prisluenstvo k rodinného domu, ktoré nie je nevyhnutné r
rodinného domu nachadzajlce sa na pozemku KN C ¢.166/11

PozemKky: Predmet ohodnotenia nie su pozemky pod rodinaym domom parc. KN C & 166/35 apt
KN C ¢ 166/11 na ktorom je situované prisludenstvo k rodinnému domu s.£.525. -
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nalec: Ing. Ivan Sirka Cislo posudku: 36/2024

) Informdcia z izemného plinu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
Zivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny plan
erejne pristupny (mternetové stranka):

danie pre vypracovanie Uzemného planu obce Hontianske Nemce, je verejne pristupné na internetovej
ranke obce.

.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
.1 RODINNE DOMY

.1.1 Rodinny dom s. &. 525, parc. KN C €. 166/35, obec Hontianske Nemce

OPIS STAVBY

efinicia rodinného domu v sii¢asnej platnej legislativy je nasledovna:

3.1. Stavebny zakon

§ 43b, ods. (3): Rodinny dom je budova uré¢end predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z
erejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie,

3.2. Bytovy zdkon

Nedefinuje

3.3. Vyhlaska 255

Priloha 3 - A.7. Rodinny dom: Je stavba, ktord svojim stavebnym usporiadanim zodpoveda poziadavkam na
rodinné byvanie a v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti ur¢ena na byvanie.
Rodinny dom mdZe mat najviac tri samostatné byty a najviac dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

3.4. Vyhlaska 465

§1a, odst. b): Rodinny dom je obytny dom, v ktorom je viac ako polovica podlahovej plochy vietkych miestnosti
uréend na byvanie. Rodinny dom mdze mat najviac tri samostatné byty a najviac dve nadzemné podlaZia
a podkrovie.

3.5.8TN 73 4301

2.6 - Rodinny dom: budova ur¢end predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie; méZe mat najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

Rodinny dom je situovany v mierne svahovitom teréne v blizkosti pristupovej miestnej komunikacie, v
okrajovej tasti obce Hontianske Nemce. Jedna sa o samostatne stojaci murovany dvojpodlazny rodinny dom
s podpivni¢enym katalégového typu Klasik 165 vyprojektovany projektovou spolo¢nostou EUROLINE. Dom
oznateny supisnym &islom 525 postaveny na pozemku parc. KN C £&.166/35 pozostava z I.PP - suterénu, LNP -
prizemia a ILNP - obytného podkrovia Dom predstavuje jednu bytovii jednotku s 5-imi obytnymi izbami
s celkovou zastavanou plochou 182,83 m? V zmysle Gcelu uzivania, dispozi¢nej skladby a Charakterlstlky stavby
sa vzinysle STN 73 4301 jedna o rodinny dom.

ziiné rieSenie:
PP - Suterén - vstupné schodisko, chodba skrbom sotvorenim ohniskom, technickd miestnost
s technologickym zariadenim domu, socidlno-technickd stavebne neukonfend miestnost, dva pivnicné
skladovacie priestory.
. NP - Prizemie - vstupnd hala, spojovacia chodba, vnutorné schody, kipeltia s WC, samostatné WC, 1 x
‘host'ovska izba, obyvacia izba, jedalen s kuchynou, dvojgaraz, sklad.
II. NP - 1.Poschaodie - chodba, 2 x izba, samostatna kipel'tia, samostatné WC, 3atnik, balkon.

Podl'a predlozeného kolaudaéného rozhodnutia bola stavba rodinného domu ukontend a dom bol dany do
uZivania 15.12. vroku 2005, kedy kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost. Rodinny dom bol
postaveny v dobrej kvalite ze $tandardnych stavebnych materialov. V ¢ase obhliadky niektoré povrchové upravy
aosadenie sanitnych zariadeni v nebytovom suteréne ukontené neboli. Celkovi Zivotnost stavby v sulade
s prilohou &9 metodiky vydanej USI Zilina stanovujem na 100 rokov. Opotrebenie stavby je vycislené linedrnou
metddou. '
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Znalec: Ing. Ivan Sirka - ‘ __ &islo posud

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie 4 z_aéiatok Vypoiet zastavanej plochy ZP [m?] kai

3 uzivania >

1.PP 2005 (10,50%10,00)+(4,26*1,00)*0,50 107,13 ' 120/107,13=1,
LNP . 2005 _(6,02"12,_93)4[10.00*10,5} 182,84 120/182,84=0,
2.NP 2005  10,50*10,00 105 . 120/105=1,14:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaziach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenyc
katalégu. : 5 R ¢ e

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Poloika | Hodnota |Posk.[¥

1 Osadenie do terénu

l.lav pricme:‘n.e'j hibke 2 m a viac so zvislou izoléciou 1 [‘55 0
4 Murivo _

424 mm:ované Z inj-cill materidiov [c:a'lsliiox, siporex, calofrig) v skiadobnej

hribke nad 30 do 40cm 33 g
5 Deliace kondtrukcie

5.1 tehlové (prie¢lovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 0
6 Vnitorné emietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladené 400 30
7 Stropy .

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikovanc a ;

keramické L 0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.2 7 pozinkovaného plechu 20 0
16 Schody bez ohl'adu na nosnd kon3trukciu s povrchom nastupnice

16.7 miikké drevo s podstupnicami i90 20
17 Dvere

17.4 ramové s vyplilou . 515 0
18 Okna :

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 10

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel.a 480 0

vykurovacie panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvidzatov)

25.2 svetelna 155 10
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35 50
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0
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Znalec: Ing. lvan Sirka

Cislo posudku: 36/2024

| 5294,0 |
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[ [spolu 5500
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 50 5,0
34 Zdroj teplej vody :
34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s
istrednym vykurovanim (1 ks 63 4 630
35 Zdroj vykurovania '
35.1.c kotol gstredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo 335 0 3350
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’
38  Vodovodné batérie
38.3 pdkové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 50 12,5
42 Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 20 144,0
|spolu 635 | | s815
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota [Posk.[%]] Vysled.
Murivo
4.21.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735' 0 735.0
hribke nad 30 do 40cm '
Deliace konétrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
Stropy
;:r.:niil;?(\énym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
Krovy
8.4 hambalkové a vaznicové stistavy bez stipikov 445 0 445,0
0 Krytiny strechy na krove
:a%f;g;;e;]:erfd:)ae;é::ﬁ Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 800 0 800,0
2 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy 55 0 55,0
3 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, Balkény...}
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
4 Fasadne omietky I
14.1.a 3krabany brizolit, omietky na bize umelych litok nad 2/3 260 0 260
6  Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom néastupnice : _
16.7 mikké drevo s podstupnicami 190 20 152,0
7 Dvere :
17.4 ramové s vypliiou 515 0 515,0
8 Okna .
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
2 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)




Znalec: Ing. Ivan Sirka Cislo pos
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety 355 0
(drevené, laminatové)

23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0

24  Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 0

25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 0

30 Rozvod vody
30.2.a z plastového 'pbtrubi-a studenej a teplej vody z centréineho zdroja 35 0

31 Instaliciaplynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zenného plynu 35 0

Spolu 6775

Znaky upravovahé koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové T
32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
35.2.a lokélne - elektrické konvektory (1 ks) 35

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60
jednotka (Stvorhordkova) (1 ks)

36.5 umyvatka riadu (zabudovand) (1 ks) 150
36.7 odsadvac¢ par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej

sirky) (5.2 bm) 288

37  Vnitorné vybavenie _
37.4 vaiia plastové rohové alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (3 ks) 30
37.6 bidet (1 ks) 40

~ 37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75

38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.3 pakové nerezové (4 ks) 80

39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25

40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vj‘riky (1 ks) 80
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

42 Kozub
: 42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
!45 Elektricky rozvadzal
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c: Ing. Ivan Sirka

Cislo posudku: 36/2024

45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240 0 240,0
Konstrukcie naviac
Kontaktny zatepl'ovaci systém stien z MW hr. 30 - 100 mm (140 m?) 420 0 420,0
Spolu [ 2461 | | 2381,0
ADZEMNE PODLAZIE
od Polozka | ‘Hodnota [Posk.[%]| Vysled.
Murivo .
4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 0 735.0
hribke nad 30 do 40cm : i
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, dreven€) 160 0 160,0
Vnitorné omietky
6.1 vapenné §tukové, stierkové plst'ou hladené 400 0 400,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)
13.2 z pozinkovaného plechu ' 20 0 20,0
‘Obklady fasad
15.2.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/2 do 2/3 70 20 56
Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515 0 515,0
Okna
18.4 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 . 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
~ 22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 20 - 148,0
Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické diazby 150 10 1350
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 0 770,0
Flektroinstalicia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 0 155,0
Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
TR s A 4485 4419,0
ky upravavané koeficientom zastavanej plochy:
Zdroj vykurovania S
35.2.a lokélne - elelktrické konvektory (1 ks) 35 0 35,0
Vniitorné vybavenie
37.4 vaiia plastova rohovi alebo ¢ virivkou (1 ks) 115 0 115,0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 10 18,0
37.6 bidet (1 ks) 40 30 28,0
‘Vodovodné batérie
. 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 . 350
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 0 60,0

Zachod
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Znalec: Ing. Ivan Sirka éislo posudiu: 36/2

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 ¥ 25,0
40  Vnatorné obklady - _ . :

40.2 prevainej casti kiipel'ne m.in. nad'1,35 m vysky (Iks) 2 . .80, 0. 80

40.6 WC min: do vy3ky 1 m (1 ks) ' 30 0 30,0
41 Balkén ' '

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) : 105 30 73!
44 Vstavane skrine
| 441 (1ks) o oA : 35 0 35,0

- Konstrukcie naviac
SDK podhl'ad montovany priamo na profily CD+UD, SDK doska Standard A -

hr. 12,5mrn (84 m?) 1_68 g 168
Spolu sz _ & el ST 702,
‘Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ; keu = 3,757,
Koeficient vyjadrajici izemny vplyv: - ky=095
" Vypotet RU na m2 ZP Vypotet RU na m? ZP Hodottl Hoduota RY
Egdlaile neposkodeného podlazia| po3kodenéhe podlazia |- nepofiagenenos pogadentin
|nep i brnssciod [ henop podla¥ia [€/m?] | podlaZia [€/m
{5500 + 635 * {5294 +581,5* 5 g7 9c
169 1,120)/30,1260 1,120}/3C.1260 208:07 137.35
| (6775 +2461* (6737 + 2381 * e T
|1-NP 0,656)/30,1260 0,656)/30,1260 27948 A5,
' (4485 + 748 * (4419 + 7025 * R o o
£ R 1,143)/30,1260 1,143)/30,1260 L l_i".‘___ . '_______1_7'_.}":_
TECHNICKY STAV

1. Podzemné podlaZie - suterén

Podlazie suterénu s osadenymi zakladmi v max. hibke 3,45 m, pristupné samostatnym drevenym schodis!
prizemia rodinného domu. Obvodové murivo je zhotovené z beténovych DT tvarnic hr. 30 cm, so =
izolaciou. Deliace prietky st vymurované z plnych palenych tehal. Strop nad suterénom je monol
doskovy s rovnym podhladom vystuZeny azaliaty beténom. Vnitorné povrchy stien a stropov si v ulcor
asti zhotovené z hladkej vapenno-cementovej omietky, v neukonctenych socidlnych zariadeniach bez ob
Vo vitsine suterénnych miestnesti opadand vnitorna omietka vplyvom nekvalitnej zvislej izolacie &
vediice zo suterénu na prizemie drevené z mikkého dreva s podstupnicami. Podlahy v suteréne z keram
dlazby, dvere piné drevené v obléZzkovych drevenych zirubniach, drevené eurookna sizolatnym dvojs
Elektroinstalacia svetelna, rozvod teplej astudenej vody z plastového potrubia, kanaiizacia z PVC po:
s vyvedenim do Zumpy. Na podlaZi je rozvod zemného plynu bez napojenia na spotrebice. V kotoini sa nac!
zdroj vykurovania, rozvody UK teplovodné vedené v ocel'ovych bezoSvych rirach, vyhrievacie telesa doy
dvojradové radiatory. Zdrojom teplej vody je osadeny centrélny plynovy zisobnikovy ohrievac kombin:
s istrednym plynovym vykurovanim. Samestatné WC obloZzené keramickym obkladom, splachovaci €
zachod, keramické umyvadlo s pakovou nerezovou batériou. Miestnost’ kipelne bez povrchovych tprav
vnatorného zariadenia sanitnymi predmetmi.

1. Nadzemné podiazie - prizemie :

Zaklady v asti dvojgaraze beténové s vodorovnou izolaciou. Obvodové murivo je zhotovené z tvarnic !
hr.40 c¢m, zateplené kontaktnym polystyrénom hr. 50 mm, nosné a deliace priecky z tvarnic Ytong, vis
omietky vapenné Stukové. Fasadne omietky zo Styroch strén nad 2/3 omietnutej plochy zo $krabaného b
na baze umelych latok, strop nad obytnou ¢astou prizemia monoliticky Zelezobeténovy doskovy sra
podhladom, strop vdvojgarazi dreveny s viditelnymi, povrchovo upravenymi tramami. Drevent¢ =
s podstupnicami, vediice z prizemia do podkrovnych priestorov s naslapnou plochou stupiiov z maklého |
sdrevenym madlom, spo$kodenym, nestabilne ukotvenim zabradlim. Ciastotne na nechrianenom =
zvetralé, nechrdnené a neo3etrené krokvy hambélkového krovu véznicovej slistavy so stre$nou tazkou kry
Tondach. Klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu, ostainé klampiarske konss
(parapety) z pozinkovaného poplastovaného plechu. Dvere piné drevené v obldzkovych drevenych zarun
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drevené eurooknd sizolatnym dvojsklom s plastovymi roletkami. GariZové vrata drevené s automatickym
dial’kovym ovladanim.

Podlahy v obytnych miestnostiach zmozaikovych tiastoéne poskodenych bukovych vlysov, v ostatnych
miestnostiach z keramickej dlazby. Steny v kipelni a WC zo $tyroch stran obloZené keramickym obkladom,
miestami s odpadnutymi obkladatkami. V kdpelni je osadena plastova rohova plastova vafa so sprchovou
pakovou nerezovou batériou. Sti¢astou kipelne je poskodené skrinkové keramické dvojumyvadlo s nerezovymi
zmieSavacimi pakovymi batériami a keramicky bidet. Rozvod teplej astudenej vody je zPVC potrubia.
Kanalizacia z potrubia PVC je napojena sodtokom do Zumpy. Vybavenie kuchyne pozostiva zkuchynskej
Ciastotne poskodenej linky z materidlov na baze dreva v celkovej rozvinutej sirke 5,2 m s osadenym nerezovym
drezom s pakovou nerezovou batériou a nefunkénym odsavadom par. Sicastou kuchyne je samostatny plynovy
spordk s elektrickou rirou a umyvacka riadu. Keramickym obkladom si obloZené Easti stien medzi dolnym
ahornym radom skriniek kuchynskej linky. Na podlaZi‘je rozvod zemného plynu arozvod teplovodného
podlahového vykurovania s rozvodom UK v ocelovych trubkdch s doskovymi vyhrievacimi radiatormi Korad.
V obyvacej izbe je postaveny krb s vykurovacou vlozkou s uzavretym ohniskom. Elektroinstalacia svetelna
i motoricka, rozvadzac s automatickym istenfm. Dom nie je chraneny bleskozvodom.

II. NP - Podkrovie

Il. nadzemné podlazie (obytné podkrovie) pozostdva zobvodovych nosnych stien z tvérnic Ytong hr.40 cm
oblozenych drevenym neo3etrenym, Ciastoéne poskodenym obkladom. Prietky si murované z tvarnic Ytong.
Vnitorné vapenné Stukové omietky, v socidlnych zariadeniach &asto¢ne poskodenym keramickym obkladom.
Strop srovnym sadrokarténovym podhl'adom s povrchovou tpravou. Okné drevené eurookni s izolatnym
dvojsklom, s plastovymi roletkami. Podlahy obytnych miestnosti zdrevenych palubkovych ¢iastotne
poskodenych povrchovo upravenych dosik, ostatné miestnosti z keramickej dlazby. Dvere plné drevené
v oblézkovych drevenych zarubniach. Na podlaZi je rozvod zemného plynu a rozvod teplej a studenej vody
zPVC potrubia a rozvod zemného plynu a rozvod teplovodného podlahového vykurovania s rozvodom UK
vocelovych trubkach s doskovymi vyhrievacimi radidtormi Korad. V kipel'ni okrem sprchovacieho kita
identicky zariadena ako na LNP snefunkinym bidetom je osadeny plynovy vyhrievaci rebrik. Kanalizacia
z potrubia PVC je napojend do Zumpy. Elektroinstalacia svetelna. Sucastou podlaZia je dreveny poskodeny,
z dévodu bezpe¢nosti nepristupny balkén s vymerou do 5 m2. Ostatné kongtrukéné znaky sa na ohodnocovanom
podlaZi ku diiu ohodnotenia nevyskytovali.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
1.PP 2005 19 81 100 19,00 81,00
1. NP 2005 19 81 100 19,00 81,00
2.NP 2005 19 81 100 19,00 81,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet . - Hodnota [€]

1. PP z roku 2005 . .
Vychodiskova hodnota 206,17 €/m2*107,13 m2*3,757%0,95 : 78 831,79
Ezggggfnk;h":;’sgﬂ‘i’:: 197,35 €/m2*107,13 m2*3,757*0,95 : 75 459,35
Technickd hodnota 81,00% z 75 459,35 61122,07

1. NP z roku 2005 :
Vychodiskova hodnota 278,48 €/m?*182,84 m2*3,757%0,95 e 181 731,42
gf; g';ggfﬂ";]‘:;gjlggf: | 27547 €/m2*182,84 m2*3,757*0,95 179 767,15
Technick4 hodnota © 81,00% 2179 767,15 145 611,39

2. NP z roku 2005
Vychodiskova hodnota 177,25 €/m2*105,00 m2*3,757%0,95 66 426,34
;ﬁ ;ﬁggfnk;]";;‘;ﬂggf: 173,34 €/m2*105,00 m2*3,757*0,95 : 64961,03
Technickd hodnota 81,00% z 64 961,03 52618,43
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie vf’““’:;’;‘:;‘éi ::'ad[“e‘;ta bez ‘;ﬁ;’l‘{‘;‘;‘:::j":t:::;i’g Technicka hodn,
1. podzemné podlaZie 78 831,79 75 459,35 €
1. nadzemné podlazie - 181731,42 179 767,15 14
2. nadzemné podlaZie 66 426,34 64 961,03 5
Spolu e 326 989,55 320 187,53 25¢

Poskodenost stavby: ( 326 989,55€ - 320 187,53€) / 326 989,55€ * 100 % = 2,08%

2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Prestresenie spevnenej plochy zo severnej strany, parc. K
166/38

POPIS STAVBY

Prekrytie vonkajsieho odkladacieho priestoru zo severnej strany rodinného domu pédorysnych 1
12,0*3,0 m pristupného od vstupnej ulice bolo zrealizované spolu s rodinnym domom v roku 2005. Ko
stavby z vonkajSej murovanej steny z DT tvarnic hr. 20 cm bez povrchovych tprav, vnitorna spoloéni
severnou stranou domu. Pultova strecha prekrytou krytinou $kridloplechom bez klampiarskych ko
Prekryty priestor bez vniitorného vybavenia s bet6novou podlahou na pozemku parc. KN C ¢
predstavuje doplnkovii konstrukciu k hlavnej stavbe rodinného domu s. & 525. Zakladnt Zivotnost p
nad vonkajsim odkladacim priestorom v zmysle prilohy & 9 metodiky USI Zilina stanovujem na 50 rokc

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
: Zatiatok
Podlazie vala Vypodet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 2005 12#3 . 36 18/36=0,500
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v p
katalogu. '

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hou
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy ¢
3 Zvislé kon¥trukcie (okrem spoloénych) I
3.3 betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie , £
4 Stropy '

4.3 tramcekové bez podhl'adu
5 Krov

{ ]
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5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove ' '

6.1.c plechova pozinkovana . ) : 760
Podlahy _ S

14.6 hrubé beténové, tehlové dlazba ' 145
ISpolu : [ 3100

ky upravované koeficientom zastavanej plochy:

ISpqu T o : ' | 0

dnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

eficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,757
eficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie L Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
(3100 + 0 * 0,500)/30,1260 102,90

CHNICKY STAV

ocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok]l | Z[rokl | 0[%] [ TS[%]
NP 2005 19 31 50 38,00 62,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 102,90 €/m?*36,00 m2*3,757*0,95 13 221,56
Technicka hodnota 62,00% z 132 221,56 8 197,37

3 VONKAJSIE GPRAVY

3.1 Vonkajsia kanaliza¢na splaskova pripojka do Zumpy osadenej na
rc. KNCC. 166/11

$kové vody z rodinného domu si odkanalizované od vnitornej kanalizacie pripojkou z plastového potrubia
150 mm v celkovej diZke cca 2,0 m do beténovej Zumpy umiestnenej na severozapadnej strane domu na
¢. KN C ¢ 166/11. PozdiZzny sklon potrubia kanalizécie je cca 3%. Potrubie je uloZené v pieskovom 16Zku,
ypané rovnakym materiadiom do vy$ky 300 mm nad povrch riry. Ryha je zasypana vykopovym materidlom.
askova pripojka je uZivana spolu srodinnym domom a s vybudovanou Zumpou od roku 2005. V zmysle
ohy ¢.9 metodiky USI Zilina stanovujem zakladni Zivotnost’ vonkajsej kanalizdcie na 90 rokov.

TRIEDENIE STAVBY

JKSO: 827 2 Kanalizacia
KS: 2223 Miestne kanalizacie
ZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: : 2, Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojKy a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm '

Rozpoétovy ukazovate! za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: . 2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: X ku=9095 .

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou met6doy so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov . | Zatiatokudivaniz | Viroki | T(rok] ] 2okt [ o[%] |
Vonkajsia kanalizaéna b ' : LR : -
splaskova pripojka do
Zumpy osadenej na parc.
KN C & 166/11

2005° 19 71 90 21,11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypolet | Hodnota
Vychodiskové hodnota 2 bm * 28,38 €/bm * 3,757 * 0,95

‘f'echnickd hodnota 78,89 % z 202,58 €

2.3.2 Zumpa osadena na parc. KN €& 166/11

Zrealizovana podzemna Zumpa do ktorej je zadstena kanalizatna pripojka odvadzajuca spla3l
rodinného domu. Podla dostupnyck fdajov bola stavba Zumpy ukonéena aje uzivand spolu
rodinného domu od r. 2005, Objekt Zumpy pozosiiva z monoiiticke; zelezobetonovej konstrukcie stiv
ocelovym poklopom z ryhovaného plechu. Rozmery Zumpy 2,00%3,00%3,00 m. Obostavany priestor
m?®. V zmysie prilohy ¢.9. metediky USI Zilina zakladnu Zivotnost Zumpy stanovujem na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: ; 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3*3*2=18m3 0P

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] [ zrowl | © 1% |
Zumpa osadena na parc. KN
C&166/11 2005 19 71 90 21,11
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CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ; Hodnota [€]
hodiskova hodnota 18 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 3,757 * 0,95 6930,72
hnicka hodnota 78,89%z6930,72 € . 546765

3.3 Vodovodna pripojka na parc. KN C¢. 166/11

pojka vody je napojena na verejny vodovod, ktory je umiestneny v telese miestnej komunikacie veducej
red rodinny dom. Napojenie na pripojku potrubia z verejného vodovodu je navitavacim pasom. Vodovodné
trubie DN 25 mm v dizke cca 2,0 bm je uloZené v pieskovom 16zku v nezamrznej hibke v spevnenych
chiach skrytim 1,30 m. Ryha je zasypana vykopovym materidlom. Vodovodna pripojka je ukonfena vo
omernej $achte umiestnenej na hranici s miestnou komunikéaciou. Zhotovena bola vroku 2005, spolu so
vbou rodinného domu. V zmysle prilohy €9 metodiky USI Zilina stanovujem zakladni Zivotnost vodovodnej
pojky na 60 rokov. '

TRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 1 Vodovod
d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

poctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
et mernych jednotiek: 2bm

eficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,757

ficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

CHNICKY STAV

otet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| zatiatokutivania | V[rok]l | Tlrok]l | z[rokl [ o0[%] | TS[%]
2005 19 41 60 - 31,67 68,33

.KN-C¢. 166/11

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet : Hodnota [€]
hodiskova hodnota 2bm* 41,49 €/bm*3,757*0,95 - : 296,17
nickd hodnota 68,33 % z 296,17 € 202,37

3.4 Vodomerna $achta na parc. KN C¢. 166/11

omerna monolitickd beténova $achta shlavnym uziverom vody as vodomerom spotreby vody je
udovana na trase vodovodnej pripojky pitnej vody z verejného vodovodu na pozemok nepatriaci vlastnikom
inného domu na parc. & KN C & 166/11 na hranici s miestnou komunikaciou. Vodomerna Sachta rozmerov
0*1,40%1,40 m uzavretd poklopom zryhovaného plechu rozmerov 600 x 600 mm. Dno a steny Sachty su
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z monolitického bet6nu. V Sachte je umiestnend kompletnd vodomerna zostava. Vodomerna $achta je
od roku 2005 spolu s vybudovanou vodovodnou pripojkou.

V zmysle prilohy ¢.9 metodiky USI Zilina zakladni Zivotnost monolitickej vodomernej 3achty stanovi
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéi'ia: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: .. 1.5. Vodomerna 3achta (JKSO 825 5)

Polozka: - " 1.5.a) beténovg, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merniu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,4*1,4 = 2,55 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:’ : kew= 3,757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivanial V [rok] ] T [rok] { Z [rok] | 0 [%]

LTS [
Vodomerna Sachta na parc.
KN C & 166/11 2005 19 41 60 31,67 i “_f_.uﬂ_-
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ; Vypolet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,55 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,757 * 0,95 2
Technicka hodnota 1 68,33% 2231420 €

2.3.5 Zemna pripojka NN cez parc. KN C & 166/11

Kablovy privod NN pre objekt rodinného domu je vedeny kablom CYKY-J-4B x 16 mm?® od
elektromerového rozvadzata REP nachadzajicej sa na hranici pozemkov parc. KN C &166/11 s m™
komunikaciou vdizke 2,0 bm. Domova pripojka ‘dalej pokracuje do domového elektrického roz
umiestneného v stene na prizemf rodinného domu. Privodny kabel je.uloZeny v hibke cca 70 cm pod pe
terénu v pieskovom 16zku a oznaceny je vystraznou féliou z PVC. Pripojka NN bola zhotovena v roku 200
so stavbou rodinného domu. Zakladna Zivotnost' elektrickej pripojky je v zmysle prilohy &9 metodiky Us
znalcom stanovend na 50 rokov. -

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

K6éd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7}

Bod: 7.1. NN pripojky :

Polozica: 7.1.v) kdblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
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ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
ocet kablov: 1

ozpoétovy ukazovatel za jednotku navy$e: 10,46 €/bm

'ofet mernych jednotiek: 2 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: | keu = 3,757

eficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

CHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V[rok] | Trok]l | z[rokl | o0[%] | TS[%]
2005 19 t 31 50 38,00 62,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet Hodnota [€]
chodiskova hodnota 2bm* (17,43 €/bm+0* 10,46 €/bm) * 3,757 * 0,95 124,42
hnicka hodnota 62,00% z 124,42 € 77,14

.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ]Vf'chodiskové hodnota [€] l Technicka hodnota [€]
E:;?,:::y dom s.£.525, na parc & 166/35, obec Hontianske 320187,53 259 351,89
PrestreSenie spevnenej plochy zo severnej strany, parc. KN C 1322156 8197,37
nkajsie ipravy
Vonkajsia kanalizatna splaskova pripojka do Zumpy osadenej
aparc. KN C & 166/11 ezt 157,82
umpa osadend na parc. KN C & 166/11 : 6 930,72 5 467,65
odovodnd pripojka na parc. KN C & 166/11 ; 296,17 202,37
odomernd Sachta na parc. KN C & 166/11 _ 231420 1581,29
emna pripojka NN cez parc. KN C & 166/11 124,42 77,14
| 343277,18 275 037,53

. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Analyza polohy nehnutel'nosti

ec Hontianske Nemce sa rozprestiera v tdoli rieky Stiavnica, v juZnej &asti stredného Slovenska, 10 km
ozapadne od Krupiny. LeZi na kriZovatke ciest od miest Levice, Sahy, Zvolen a Banska Stiavnica. Obec tvoria
elné utvary: Hontianske Nemce, Majer, Rakovec a Sitnianska Lehdtka, Vobci k 31.12.2023 Zilo podla
tistickych udajov 1378 obyvatelov. Objekt rodinného domu je situovany v mierne svahovitom teréne
krajovej ¢asti obce vhodnej na byvanie, mimo obchodného centra, V si¢asnosti je rodinny dom bez nalezZitej
rzby a nehnutel'nost’ vyzaduje opravu. Prevladajicu zdstavbu v okoli nehnutel'nosti tvoria pévodné rodinné
y a novostavby rodinnych domov. Prisludenstvo domu je bez dopadu na cenu nehnutelnosti, jednd sa
riemerny dom vradovej zistavbe sdobrym dispozitnym rie$enim. Dopyt v porovnani s ponukou. po
nutel'nostiach je v rovnovihe. Dopravné spojenie snajbliZz§imi mestami je primestskou autobusovou
ravou aj %eleznitnou dopravou. Dostupnost’ do centra obce je cca 500 m, ¢as jazdy autom do najbliZ3ieho
sného mesta Krupina je do 15 minit. Nezamestnanost' v okrese Krupina sa pohybuje do 10%, v mieste
nutel'nosti je priemernad hustota obyvatel'stva, V dosahu sa nachidza zdkladna obcianska vybavenost
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pozostavajiica z obchodnych prevadzok potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, Skolskychay
zariadeni, $portovych aoddychovych priestranstiev, je tu kniznica, po3ta, samostatné ambulanci
lekéara pre dospelych, samostatné ambulancie praktického lekara gynekoldga. V mieste je moZnast
na miestne rozvody vody, elektriny, plynu, kanalizaént. siet’ pripojeni na COV akablovu tele
Fivotného prostredia je dobré, bezny hluk a'prasnost od dopravy, orienticia hlavnych miestnos:
vhodna a Ciastoéne nevhodna: Rozdirenie plochy pre dalSiu zastavbu vzhl'adom na to, Ze pozer
vlastnictve vlastnika rodinného domu nie je mozna. Z hi'adiska tzemného rozvoja znalcovi nie st
obdobi zname Ziadne zmeny. Nehnutei'nost je bez vynosu z prendjmu nehnutel'nosti. Z pohl'adu z
o priemernt nehnutel'nost, s problematickymi vlastnickymi vztahmi k stavbe a bez pozemku p
prisluSenstvom rodinného domu. ' :

b) Analyza wuzma nehnutelnostd . - - % ;

Hodnoteny rodinny dom s, & 525 je samostatne 5t0]3Cl podpwméeny dvojpodlazny rodinny dom
typu Klasik 165 postaven_; v .f,éstavhe rodinnych domov v obci Hontianske Nemce, k.0. Honti
okres Krupina.

Dom so Standardaym vybavenim bol véase obnliadky obyvany vsilade sjeho pdvodny
exmanzelkou si¢asného vlastnika, ktory' v demé dihodobo nebyva. Rodinny dom je postaveny
ktory nie je vo vlastnictve a]asfrir:a rudmneho domu. Pristup k domu je spevnenou pristupovou
Z miestnej ulice. . : ;

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

V danej lokalite neboli zistené rizika; ktoré by’ negativne vplyvali na vyuZivanie tu nach
nehnutelnostf. Pravny vztah k parcele na ktorej lef stavba rodinného domu s. € 525 a k pozemt
vedené pripojky kdomu, resp.je na nich umiestnené prisluSenstve rodinnéhc domu nie je
vlastnika rodinného domu.

3.1 STAVBY |
3.1.1 METODA POLOHOVEj DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej d
stanoveny v stlade s "Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydane;j |
podl'a ktoréhe sa pri bytovych stavbach v obciach pohybuje na Grovni 0,2 - 0,3. Vzhtadom na vel
Gtvaru, polohu, majetkovo-prévne vztahy, typ nehnutelnosti, jej sicasny stav, kvalitu pouzity
materialov a dopyt pe nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvazované so zvyseniy
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,3.

Koeficient zohl'adriuje faktory, ktoré vplyvaji na hodnotu nehnutel'nosti. Koeficient vypocitam tak
koeficient predajnosti (trieda II1.) linedrne interpolujem,v rozsahu +200% (trieda 1.) do - 90% (t1
jednotlivych faktorov na vieobecnti hodnotu v mieste a tase predmetnej nehnutel'nosti je podrobr
v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutel'nosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: ' 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda . Vypocet Hoc

I. trieda II. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,
1L trieda Aritmeticky priemer L a il triedy 0,
I1L. trieda Priemerny koeficient 0,
IV. trieda _ Aritmeticky priemer V. a lll. triedy , 0,
V. trieda lI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) ; 0;
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-

olet koeficientu polohovej diferenciicie:

Viha Vysledok
vi kepi*vi

lo Popis/Zdovodnenie Trieda keni

Trh s nehnutel'nostami |
1 i 1. 0,300 13 3,90
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe .

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 — - 1. 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce -

Suéasny technicky stav nehnutel'nosti

3 . 11 0,300 8 2,40
nehnutel'nost' vyzaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I. 0,900 7 ) 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. .

Prisluienstvo nehnutel'nosti
5 111 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zéstavbe, 4triovy dom - s 1L 0,300 10 3,00
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym -
rieSenim.

Pracovné moZnosti obyvatel'stvé - miera nezamestnanosti

7 dostato&n4 ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L. 0600 9 540
nezamestnanost do 10 %

‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

: - L. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym straniam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a &iastoéne L. 0,300 5 1,50
nevhodnd
Konfiguricia terénu
0 : 118 0,300 6 1,80
severny svah o sklone 5% - 25% ;
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do L. 0,300 7 2,10
Zumpy '
Doprava v okoli nehnutel'nosti
2 A Iv. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus :
Obcianska vybavenost' (tirady, $koly, zdrav., obchody,
R | Tueby fnleen) IV. 0165 10 1,65

obecny trad, posta, zdkladna $kola 1. stupen, lekar, zubar,
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby : '
4 ——— _ _ Iv. 0,165 8 1,32
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m _
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

5 stavby I 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vpiyv na ;
nehnut. : ., = 0300 , . 8 j 2,40
bez zmeny 7 ;

MozZnosti d’al$ieho roziirenia

= : = V. 0,030 7 0,21
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
; - V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu : .
Nazor znalca
e . Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutel'nost _
|spolu - Wi | | 180 56,36
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov : [ : Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 56,36/ 180
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 275 037,53 € * 0,313 86
3.2 POZEMKY

VYHLASKA ¢& 213/2017 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 24. augusta 2017, ktoro
vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne
majetku v zneni neskorsich predpisov Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla § 33
zakona ¢. 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, tlmm‘.nfkoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektoryc|
ustanovuje:

Cl.1

Vyhlaska Ministerstva spravodllvost: Slovenske] republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne
majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢ 605/2008 Z. z., vyhlasky & 47/2009 Z. z. a v
254/2010 Z. z. sa meni takto:

1.

V prilohe €. 3 ¢asti D bode D.2 sa vypiistajui slova ,Minimalna vyska irokovej miery v percentich sa |
nasobku zdkladnej tirokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky*.

2.

V prilohe ¢&. 3 ¢asti E bod E.3.1.1 znie:

+E.3.1.1 PozemKy na zastavanom Gzemf{ obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavanél
obci,?) pozemKky v zriadenych zdhradkovych osadach,?) pozemky mimo zastavaného tzemia obci 1
stavbu,*) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlas
uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osfdleniami marginalizovanych skupin obyv
v hospodarskych dvorocht?)

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu

VEHPOZ =M. VSHMJ [€],

kde

M - vymera pozemKku v m?,

VSHm - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m2,

VSHMI VHMI kep [€/m¢|

kde

VHy, - |ednotkova vychodiskova hodnota pozemku ktora sa urci poclla tabul ky

Il(]as:ﬁlizei(:m obce - nazov alebo idaj podl'a poctu ohyvatelov | VH
: €N
a] Bratislava ' [ 66,
b) Krajske mesté: Nitra, Pregov, Trenéin, Trnava, Z:lma Kosice, Banské Bys_tnc_a amestdé: | 26,
Pleétany, Vysoké Tatry, Trencianske Tepllce

C] Mesta: Popr‘ad Zvolen Llptovsky Mlkulés Martin, - : ' @ . et oer [ 16,
d) (Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych uradov PR ISR Sess e | 9.¢

) |Ostatné obce nad 15 000 oby\ratelov Y
if) 'Ostatne obce od 5 000 do 15 000 obyvateiov i B oy B © o+ ' { 4

8) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov B I T e ‘ 3,2

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu |
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyv
zaujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuzit
pozemkov v zriadenych zihradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych

pol'nchospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva i
jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyv.
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osadéch, chatovych osadach, hospe
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voroch pol'nohospodarskych podnikov a pozemKy pod osidleniami- marginalizovanych skupin obyvatel'stva
67zu mat jednotkovi vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
ySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencicie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
ySeny zdujem. Minimdlna jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni zvy$eného zaujmu o
ipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza. -

p - koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:

p=ks.kv.kp.ke.ki.kz. ke [-],

de

s- koeficient véeobecne; 5|tuéc:|e {0 70 2 00) sa uréi takto

§eobecnésntuéaa v | C | Ks
. 0,70-0,80

oblasti mimo zastavaného uzemla obcf urEeneho plat‘nou uzemnoplanovacou
dokumentécmu -

|
stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, pnemyslové a po] nohospodarske oblasu obcia i - '0,80 -0,90
miest do 10 000 obyvatelov I

obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti pre . 0,90-1,00
individualnu rekreéciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a
priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov |

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000 obyvatel'ov, | 1,00-1,30
obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb |
v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest |
nad 50 000 obyvatel'ov '

!-vel mi dobré obchodné a obytné Zasti v mestach od 50 000 do 100 000 o ot;y_v;atel ov, o'bytné : 1,20- 1,60
Iz6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a .
vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad - |
100 000 obyvatel ov :
vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov av kupelnych : | 1,50 - 1,80
mestach, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, nikupné centré vo velkych |
obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi 5
moZnoat’ami '
1p| ednostné obchodné ulice a miesta v uz§om centre miest nad 100 000 obyvatelov . 1,70-1,90
najlepéle miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
-najlepz‘.le miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel ov. . 1,80-2,00
- koeﬁcaent intenzity vyuZitia {0,50 - 2,00) sa urcn takto
tenmta vyunl:na ky
5~ zahradkové oeadv i
- chatové osady, f :
i— hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, i 0,50-0,70
i- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo socialne |
'vylmenym; skupinami obyvatel'stva |
. - inZinierske stavby, chranené loziskové tizemia . 0,70-0,90
: ! nebytoue budovy alebo mbytové budovy s nizkym vyuZitim, 4 0,90 - 0,95
|- polnohmpodal ska budovy a 5.Judy bez vyu21t1a
i rodinné domy, bytove domy a ostatné budovy na byvame s mz§1m Standardom i ' 0,95-1,00
'vybavenia,
2 nebytové stavby pre priemysei, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s nizsim
Standardom vybavenia, .
- nebytové budov_y pre pol ﬂUhOprddr‘bku vyrobu i
. |- rodinné dorny, bytove domy a ostatné stavby na byvame s0 §tandardnym vybavenim, | 1,00 - 1,05

i- rekreacné stavby na individuainu rekredciu,
|- nebytové stavby pre priemyse!, dogiavu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so |
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L‘tanddrdrlyfﬂ vy ba Lnlm

| 6. |- rodinné demy, L).’Jv*‘ du]’!lj a u.»tamt stav bv na byvanie s ndr.lt*:mdaldn,u ' [ 1,05-1
vybavenim, - . |
|~ nebytové stavby pre priemy c.e] (lﬂplmu 5k onsmo zdr. votnfctvo, Sports
@ nad$tandardnym vybavenim z e s
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, uby’covanie_ kultdru s niZ3fm
i§tanaardum vybavenia _ i

7. :— exkluzivne bytové budovy ﬁ“bytove hudovy pre um:hod '1dmm15tlatfvu uby Lovanié, 1,10 -1
: \kultiru so Standardnym vybavenim !
| 8. |- nebytové budovy pre ocbchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s r_lac_létandardnjrm . L,i5-1
| vybavemm wacpod]azne budovy " - [

; 9. |-vyuzitie ako v po]o*l\e 8, ale exkluzfvne miesta v centréu.h miest 1,30 -:

!ntenzlta vyuzltla“po';z‘eml{av sa po'-:udzuje podl a skutotného _vy-uzma pozemkov kr rozhednemu datumu.

kn - koeficient dopravnych vztanov (0, 80 -1 2{]) sa ur c1 taﬂto

Dopravne vzt’ahy ; .
1. -pozemkv v odidhlych .oka].tauh bez moznosti vyu‘,ma hromadne] dopravy, cesty bez '
‘dokonovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce aiebo mesta v trvani viacako 30 | 0,8(
min. pn be?"'IE] premav'(f. |
2. obce 50 Zeleznitnou zastaviou alcbo autonusovou prlmestskeu dopravou dopra»a do I 0,8:
\mesta eSte vyhnvu;uca ' |
3 po.-'nmky v samostatnych obrlac.., odkial' sa moZno dostat’ prostrledkom hmmadne; ‘ 0,9(
| idopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
prr-r‘r'"lft ponmky v mestach bez moznosti vvuZzitia mestskej hromadnel d0p1 avy
4. po?Pmky v mestach s moznostou Wumtla mestske] hmmadne) dopravy i 1,0(
15. | pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 060 obyvatelov v nakupnych centrach | 1,0¢
| |obytnych z6n, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, ‘
| elektricka) .
56. \pozemky na obchodnych uiicsaLn v centre miest nad 100 000 obyvatelov so élro'\yml | 1,05-
- !uhcarm a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou premavkou
kg - koeﬁ(:lent funkcneho vyu*;'ma uzerma (0 80-2 {]0] sa urél takto
Funkéné vyuzme uzemia i ke
1. [plochy uzemi obhanske; vybavenosti s prevahou pldch pre obchod a sluZzby (obchodna i 1,50 -
! poloha] g
2 |zmieSané lizemie s Drevahou ohélanske) vybavenosn [obchodna poloha d byty} [ 1,20 -
3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi {obytna alebo rekreacna poloha] - | 1,00-:

4. lvyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady [prlemyscina polﬂha], i 0,90 -
\plochy urtené pre verejne dopravné a technické vybaveme |

|5 ‘vyrobne uzemias prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu (polnohospod_f{_r;k_é o) [ 0.8.0‘- 1
|poloha), osidlenia marginalizovanych skupm obyvatelstva |

Uplatnenle hodnoty koeficientu funkéného vyuzma sa posudzme podla izemnoplanovacej dokumentacie
k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa ur¢uje v nadviznosti na atr
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku [0 80 1 50] sa uréi takto

ITe(:hnu:lfui infrastruktira N, o |[ mlc;

Il .bez techmcke] mfraétruktury [viastné zdro;e alebo moznost napojema iba na ]eden druh : 0 80 -
vereme) siete)

2. 'stredn vybavenost {moznost napojema na;wac na dva druhy vere]nych sieti, napr[klad | 1,00 -

{miestne rozvody vody, elektriny) |
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dobra vyb;éﬁaéi’ finoinost’ nahojenia najviac na tri druhy \ré_féjfljjféh_sieti, napriklad | 1.20- 1:30 '
miestne rozvody vody, elektrmy, zemného plynu] 5 i
7l
|

|vel'mi dobra vybavenost [moznost napojenia na viac ako tri druhy veremych 51eti) 1 30 1 gb__

echnické infradtruktira pozemku sa posudzu]e z pohladu mozného priameho- ﬁaﬁolenla cez vlastné, pripadne
becné pozemKy (naprfklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporu¢anom intervale je zavisla od
aroCnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

— koeficient povySqu:lch faklorov (] 00 3 00) sa un‘h takto:

ovySujiice faktory . — ‘ - l_cz ______ -
nevyskytuji sa | 1 00
pozemky urené zemnym plé“‘]m na vys3ie vyuZitie, nez na aké slizia v siasnosti 1,01-3,00

apriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené v
peficiente ks,

pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu ak to nebolo zohl'adnené vo zvy3enej
chodiskovej hodnote, |
né faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby, sadové
gravy pozemku a pod.]

dukuiﬁcefaktory _ ke '

evyskytu]usa N - 1,00 ' .

sav na]bhz§0m tase podla platneho tizemného planu predpokladé nizsi stupei vyuZitia 020-099
0 doteraz,

spad emisii a vplyv zdpachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
travin, z pol'nohospodarskej vyroby a pod.,

Sivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

kologické zataZenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekrea¢nej zony nachadzaju rusivo

sobiace priemyselné zariadenia, :
ori mimoriadnom zatienen{ obytnych miest (les, skaly, severné tibolie a pod.), svahovitost' |
énu, hladina podzemnej vody, inosnost zdkladovej pody,
pchranné pasma zo zdkona, stavebna uzavera,

avba pod povrchom pozemku, ' |
avady viaznuce na pozemku (napriklad pravo priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a
d),

plyv ¢asového vyvoja minulych obdobi, i
né faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zistavby,
zabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, obmedzujice regulativy - | |

8( ukuluce faktmy mozno pouﬂt’ ak uz neboli zohl'adnené vo vychodlskove] hodnote alebo v predchadza]uc:ch
eficientoch.

i zdvadach v1aznucnch na pozemKu sa hodnota koeficientu redukujtcich faktorov stanovi s ohladom na
edpokladani hodnotu zivady.

i stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
astnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataZe
0sobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

znamka pod ¢iarou k odkazu 4a znie: '

) § 2 ods. 4 a 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
zemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvich v zneni
skorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Ivan Sirka ' Cislo posudku: 3i

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok KN C ¢. 166/38 zapisany na LV ¢ 1645, okres Krupina, obec Hont

‘Nemce, k.u. Hontianske Nemce

Vieobecny popis:

Pozemok evidovany na liste vlastnictva LV & 1645 sa nachédza v zastavanom Uzemi katastralneho tzen
Hontianske Nemce, k.i. Hontianske Nemce v okrese Krupina. Obec Hontianske Nemce s 1 378 obyvatel’
k 31.12.2023/, sa nachadza v juZnej Casti stredného Slovenska, 10 km juhozapadne od Krupiny. Poze
CiastoCne.zastavany prestresujicim pristreSkom nadvézujicim na existujicu stavbu rodinného domu s.
Ide prevazne o obytni zénu™ v blizkosti centrélnej Zasti obce, miesta dostupného od zakladnej obi
a obchodnej vybavenosti obce. V dosahu pozemku sa nachddza zastavka . medzimestskej dopravy, d¢
je taxi sluzba. V mieste je mozné napojit sa na- v3etky inZinierske siete zavedené v danej lokalit¢
predstavuju elektricky rozvod, miestny verejny vodovod arozvodna siet plynu. Pozemok je pristug
spevnenej miestnej komunikacie vedicej do centra obce v blizkosti hodnotenych nehnutelnosti. Pri st:
ceny pozemku uvaZzujem s povysujticim faktorom 1,8 s redukujicim faktorom neuvaZujem.
Vychodiskovd hodnota pozemkov je stanovena v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slo
republiky 213/2017 ktorou sa meni vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2
o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov z hodnoty: priloha 3, E.3.1.1. g),
obce do 5 000 obyvatel'ov.

Spolu Spoluvlastnicky
Parcela _ Druh pozemKku rfmera [m?] podiel Vymer
166/38 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1
Obec: Hontianske Nemce
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznatenie a nizov Hod:
koeficientu ; Hoduotente koefic
koefici ntk:éeob et 2. stavebné uzemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslevé a pol'nohospodarske 0.
® ‘;ituécie €N oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov "
.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybaven{m.
—— mte\;vit uFitia - rekreacné stavby na mdlwdualm, rekredciu, 1,(
o¢ v - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autcbusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . i 0,
St doprava do mesta este vyhavujica
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,3
vyuZitia izemia g
ki i ; G i ey sz : REE,
gy et it weislinddpidibasipgaoet | o
infrastruktiry pozemku : ! =
kz : ] . ) i
otcintporyguicc 1 Kr (apead: e psermkcssgmers poemdrhmotne
faktorov i ’
kr .
_ koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,C
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ; *  Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90*1,05*0,85*1,30*1,30 * 1,80 * 1,00 i
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHay * kpp = 3,32 €/m2* 2,4435 8,11
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c: Ing. Ivan Sirka s, : . Cislo posudku: 36/2024

ODNOTENIE
Nézov | : . Vypolet [ Vieobecna hodnota [€]
arcela & 166,38 ' 90,00 m2 *8,11 €/m2*1/1 729,90
lu | : R 729,90
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Znalec: Ing. Ivan Sirka AL i e b Cislo posudku: 36/,

[II: ZAVER: -t
OTAZKY A CDEPQVEDE

Znaleckou tilchou bolo stanovenie vieobecnej nodnoty rodinného domu s. ¢, 525 (bez pezemku) zapisané
LV €& 1772, nachadzajticeho ¢a na pozemku parc. KN C €.166/35, stavebnej Gpravy prestreSenia Casti spev
plochy na pozemku parc. KN C ¢ 166/38 a hodnota pozemku parc. KN C & 166/38 s vymerou 90 m?,
pozemku zastavané plechy anadvorie, evidovany na LV ¢ 1645, okres Krupina, obec Hontianske N
katastriine uzemie Hontianske Nemce, za telom dobrovoelnej drazby v rdmci konkurzného konania.
Vieobecnd hodnota nehnutelnost a stavieb bola stanovena v stlade s prilohou &3 vyhlasky Ministe
spravodlivosti SR islo 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v znenf vyhladky & 626/2(
z.,605/2008 Z. z. a vyhl. €& 25472010 Z. z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhado
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu hodnotenia, ktort by tiete mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach y
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanos
opatrnostou a s predpokiadem, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitxou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | V3eobacna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.525, na parc. €. 166/35, obec Hontianske Nemce 8117
PrestreSenie spevnenej plochy zo severnej strany, parc. KN C £.166/38 25¢

Vonkajsie tpravy
VonkajSia kanaliza¢na splaskova pripojka do Zumpy osadenej na parc. KN C &

rn

166/ 11
Zumpa osadené na parc. KM C & 166/11 , ' 171
Vodovodna pripojka na parc. KN-C ¢. 166/11 : €
Vodomernd Sachta na parc. KN C & 166/11 4¢<
Zemna pripojka NN cez parc. KN C ¢ 166/11 z
Spolu stavby ' 8608
Pozgmky '
Pozemok KN C £. 166/38 zapisany na LV & 1645, okres Krupina, obec Hontianske 7
Nemce, k.i. Hontianske Nemce - parc. €. 166/38 (90 _m?) )
Vieobecna hodnota cEf_kom 86 81
VSeobecna hodnota zaokrihlene 86 80(
Vieobecna hodnota slovom: OsemdesiatSest'tisicosemsto Eur
Vseobecna hodnota bez vonkajsSich tiprav zaokrihlene _84500(

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené mimoriadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie uvedenej nehnute
Rodinny dom je vhodny na trvalé rodinné byvanie pri¢om sajeho vyuZitie na iné Gcely nepredpo
V blizkosti sa nenachiadza hygienicky zdvadna vyroba anie je ani predpoklad zmeny tzemného plant
Hontianske Nemce'a naslednej vystavby objektov s nepriaznivym vplyvom na Zivotné prostredie.

V Banskej Bystrici,
dria 30.06.2024
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1lec: Ing. Ivan Sirka

Cislo posudku: 36/2024

V. PRILOHY

Néazov prilohy Pocet
- listov

Pisomnd objednavka zadavatela PRO aukcie, s.r.o., Koptianska 10, 851 01 | 1xA4

Bratislava zo dia 30.05. 2024

Aktudlna  képia vypisov zo siboru popisnych informacii katastra | 3 x A4

nehnutel'nosti, informativne vypisy vytvorené cez verejne pristupny portal | 5 stran

podla vypisov z listov vlastnictva LV & 1645, LV & 1772 aLV €.643, okres

Krupina, obec Hontianske Nemce, k.. Hontianske Nemce, vyhotovené dia

02.06.2024

Aktualna képia vypisu zo suboru geodetickych informdcii katastra | 1x A4

nehnutel'nostf, informativna koépia katastralnej mapy, vytvorena cez verejne

pristupny katastralny portél, vyhotovena dfia 02.06.2024, vytlacena z aplikacie

Mapovy klient ZBGIS

Kolaudacné rozhodnutie obce Hontianske Nemce ¢islo: SU 241/05/13 zo dina | 1x A4

11.10.2005 2 strany

Zapis zmiestneho Setrenia a obhliadky  nehnutelnosti - Rekapituldcia | 1xA4

nehnutel'nosti zo dna 25.06.2024

Geometricky plan na prepracovanie pozemkov ¢&islo planu 10994351-29/97 zo | 3 x A4

dna nov.1997

PD rodinneho domu - Situacia rodinného domu, pédorys zakladovych konstrukeif, | 6 x A4

pédorys prizemia apddorys poschodia rodinného domu typ Klasik 165,

projektova doikumentdcia overenad stavebnym uradom Krupina

Prospekt katal6gového domu KLASIK 165 1xA4

Prieskum realitné¢ho trhu v mieste - ponuky rodinnych domov v Hontianskych | 1x A4

Nemciach podla realitnych kancelarif

Ortofotomapa situovania nehnutelnosti vytlatena zaplikicie Mapovy klient | 1xA4

ZBGIS 02.06.2024

Fotodokumentacia sicasného stavu zhotovena podas miestneho zistovania dia | 4 x A4

25.06.2024
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PRO aukcie, s.r.o.

Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava 1C0. 46 771 778, DIC: 202 360 6101
spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu BA 111, oddiel Sro, vio2ka tislo 83219/B

.~ Ing. Ivan Sirka
’ Riedka ¢.23
974 01 Banska Bystrica

V Bratislave, dita 30.5.2024

Vec:
Objednivka znaleckého posudku

Objedndvame si v Vis vypracovanic znaleckého posudku podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z o stanoveni vicobeenej
hodnoty majcthu za ii¢clom spefiaZenia majetku dliznika formou dobrovolnej dra2by nchnutelnosti podla zik. & 527/2002
Z z o dobrovolnych dra2bich v zneni neskorsich predpisav k nasledovnému predmetu drazby:

Nehnutelnost” evidovana Okresnyn: urodom Krupina, katastedlny odbor, zapisané na LV ¢, 1772 , k.0. Hontianske Nemce,
obec Hontianske Nemce, okres Krupina a to:

Stavbn postavena na pozemku parcely registra ,.C*

Supisné &islo Na parcele ¢islo Popis stavby
525 166/35 Rodinny dom

Privny var'ah k pozemku parcelné &isle 166/35 pod stavbou 5.2, 325 je evidovany na LV &, 643
a

Mehnuielmost’ evidovand Okresnym uradom Krupina, katastrilny odbor, zapisané na LV ¢. 1645, k.0. Hontianske Newce.
obec Hontianske Nemce, okres Krupina a to:

Parcels registra . C* evidovana na katastralnej mape:

onarcelné dislo vymera v m2 drub pozemku
166'38 90 __zastavand plocha a nddvorie

Nehnutelnosti Vam budi spristupnend zo strany viastnika din 25.6.2024 o 10:00 hod.

V pripade. ak Vim nehnutelnost’ zo strany viastnika nebude spristupnend. #iadame o vypracovanie znaleckého posudiu
z dostupny<h informacii v zmysle § 12 ods. 3 zikonn ¢. 5272002 Z.2. o dobrovol'nych dra2bich .

Ziadame dodat’:

= znalecky posudok v 3 exemplaroch
- znalecky posudok v elekironickej forma mailom
- Folo - dokumentdciu maiiom

__PRO-aukcie, s.ro.
S pozdravom r"—__,.,--""" JWESJ Ci a«;tisj.m"
~4E7T1 778 IC DPH: Sp2eTis05101
,,f‘:‘-:-“r-'?i*;f}/w

P ~ JUDr. Richard Konta
i konatel’ spolotnosti



Okres : 605
Obec : 518417
Katastralne azemie : 816931

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEIENOSTI]

Krupina Détum vyhotovenia : 2.6.2024
Hontianske Nemce Cas vyhotovenia : 13:01:02
Hontianske Nemce Udaje platné k : 31.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1645

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pai'cely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocel parciel: |

Spoloéna achnutelnost’

Umiestnenic pozemku

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chréanencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nchnutelnosti nchnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
166/38 90 | Zastavané plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné ndaje: Bez zdpisu
Legends
Sposob vvuZivania pozemku
18 Pozemok, na kterom je dvor

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

I Poemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE GSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastaik Pocet viastmikov: |

| Datum narodenia, r

1 - . - I - i
Poradové E Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov I Spoluvlasinicky
disio | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

i
i
podiel |
1}

odné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

| 08.04.1977

sl . | _
i | Chovan Jéar. Chovan, Chorvétska 486/8, Blataé, PSC 900 82, SK, Détum narodenia: I i3 !

i
{ Titul nadobudnutia

Uznesenie OS-17C

{ Kapna zmiuva V 20/2010 £ 8.2.2010 - 25/10

/15/2017 zo dna 1 3.2024-Z 326/2024- pvz.123/24

Iné udaje: Bez zapi

su

{ Poznamky: Bez zapisu

AST C: TARCHY

Spravea - Neevidovani
Ndjomea - Neevidovani

Ina oprivnena osoba - Neevidovani

L

niehnutel'nost
viastnikovi

Obsah

poradové &slo 1

| Daitovy tirad Bansk Bystrica vydava rozhodnutic o ziiadeni zaloznéhe prava na zabezpetenie E
]

dafiového nedoplatku & Q6005025/968166/2014/CGar na nehnutelnost’: KNC pare. €. 166/38 - P
P 9820014 222.4.2014 do KN zapisand 23.4.2014 - 161/14 - nadobudlo pravoplatnost” 22.4.2014
J;‘Z(SGZKM-- 168/14 - [




Vlastnfk poradové &islo 1

Daiiovy rad Banska Bysirica vydava rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava na zabezpedel
danového nedoplatku &. 9600503/5/969484/2014/Gar na nehnuiel'nost’: KNC parc. &. 166/3¢
99/2014 z 22.4.2014 do KN zapisan¢ 23.4.2014 - 162/14, pravoplatnost’ nadobudnuta
22.4.2014- Z 663/2014 zap. do KN dia 6.5.2014-pvz.197/14

Vlastnik poradové &islo 1

Dariovy urad Banska Bystrica vydava rozhodnutie o zriadeni zdloZzného priva na zabezpede
dafiového nedoplatku ¢. 9600503/5/87563/2015/Gar zo 14.1.2015 na nehnutel'nost’: KNC p:
¢. 166/38 - P 7/15 zapisané do KN 4.2.2015 - 48/15, pravoplatnost’ nadobudnuta diia 10.2.2(

Z 211/2015 do KN zap. dna 18.2.2015-pvz.60/15

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony



Urad geodézie, kartogratic 4 kaiastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

kres 1 605 Krupina Ditum vyhotovema  : 2.6.2024
bec ;518417 Hontianske Nemce Cas vyhotovenia : 13:05:34
atastralne dzemic 316931 Hontianske Nemce Udaje platné k 1 31.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1772

T A: MAJETKOVA PODSTATA |
. Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinengj Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
525 166/35 10 | Rodinny dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné dislo 166/35 pod stavbou s.€. 525 je evidovany na liste vlastnictva &. 643.

¢ Udaje: Bez zipisu

egenda

iuh stavby
16 Rodmny dom

micstnenie stiavhy
1 Stavba postavena na zemskom povichu

T B: VILASTNICY A iNE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
radove | Titul, priezvisko, rieno. rodné meno / Nizov --b:»ll;.wiu\'lgslnicky
tislo Miesto trvalého pobyiu / Sidlo podicl

Ditum narodenia, rodne ¢isto / 1CO / Iny identifikaény udaj

1 Chovan Jan r. Chovau, Chorvéiska 486/8, Biatné, PSC 900 82, SR, Détum narodenia: 1/1
08.04.1977
Tl nadobudnutia:

| Oendmenie o uréeni stpisncho Sisla 2 75/2019 2 22.1.2019 - 47/19
| Uznesenie OS-17C/15/2017 zo dina 1.3.2024-7 326/2024- pvz.123/24

Fiiemas o
i“_‘_'{ adujo: Bez #apisu

| Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Najemea - Neevidovani

Inz opravnené osoba - Neevidovani

Vypis je nepouzitelny na privne fikony




Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEIENOSTI

Okres 1 605 Krupina Datum vyhotovenia @ 2.6.2024
Obec : 518417 Hontianske Nemce Cas vyhotovenia 1 13:02:17
Katastrilne Gzemie : 816931 Hontianske Nemce Udaje platné k : 31.5.2024 18:00:00

Vypis je nebouiitel’nf na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 643

AST A: MAJETKOVA PODSTATA _
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2

Parcelné ¢&islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nchnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravnecho
pozemku ' vzt'ahu
166/11 518 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
166/35 182 | Zastavand plocha 15 1 1
a orie

Priavny vzt'ah k stavbe stipisné Cislo 525 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 166/35 je evidovany na liste vlastnictva ¢&. 1772.

Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova ozna¢ena stpisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnuteinost’
! Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Umiestnente pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEPNOSTI

Vlastaik Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Niazov Spoluvlastnicky
Cisle Miesto trvalého pobytu / Sidio podicl
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny tidaj
i | Matuov Miroslav r. MatuSov, Hontianske Nerace 167, SR, Dédtum nercdenia: 21.07.1966 i1

|
. Titul nadobudnutia:

Darovacia zmluva V 1286/2014 zo dia 8.10.2014-pvz.539/14
| Uznesenie 15D 122/2018 2 11.4.2019 - Z 447/19 - 93/19

| Iné udaje: Bez zépisu

Poznimky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Naiomica - Neevidovani

Ind oprivnend osoba - Neevidovani




Vypis je nepouZitelny na pravne keny




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske, reputtiy Datum: 2. 6. 2024

Nazov

Banskobystricky > Krupina > Hontianske Nemce > x.11 “lontidnske Nemce
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Vytiacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravae dkany. (1/1)
‘Meranie a graficke znazornenie je len informativie a je nepauzitelna na vylycenie hranic puzemkov s osadernie stavieh na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a asadenie stavieb na pozemky méze vykanat len odbome spéschila oseba



Zapis z obhliadky s rekapitulaciou hediotenych nehnutelnosti
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7 je podkledom na pedvne dkony, ked' Gdaje doterajiicho stavu vjlazs wymer it shodné s Gdsjmi platageh vypisov z katasira nehautelnost
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RAVRH OSADENIA RODINNEHO DOMU PRE K.MATUSOVG
NA PARCELU 166/11
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OBEC HONTIANSKE NEMCE
Spolo¢na obecna uradoviia Krupina
stavebny trad obce

Svitotroji¢né naimestic ¢.5/3. 963 01 Krupina tel. 045/5519347. mobil 0905714325
Cislo : SU 241/05/13 “ v Krupine dna : 11.10.2005
s N
PR
= i TR Thto rozhodnutie nadobudio prévoplatr
Ho i o e R REET
s . <
[ .8

KOLAUDACNE
ROZHODNUTIE

Jan Chovan a Katarina Chovanova bytom Hontianske Nemee ¢.416 podali dna 4.8.2003
navrh na v vdanie kolaudacného rozhodnutia na stavbu Rodinny dom a nepriepustna zumpa~.
Ktord je unmestnena na pozemku parc.é. KN 166/11 v k.. Hontianske Nemee. pre ktori bolo
vvdane stavebne povolenie Okresnym dradom v Krupine - odborom Zivotného prostredia dna
206.3.19%9 pod ¢j. 310/99-327, '

Obec Hontianske Nemee ako prislusny stavebny urad podla § 2 zakona ¢.416 2001 7.2
0 prechode miektorych posobnosti 7 organov statnej spravy na obee a podla § 117 zakona
¢.50/1976 /b. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov. v zmysle zmluvy obei a miest o zriadeni spoloénej obecnej dradovne
¢.172003 zastapeny Spolocnou obecenou tradoviiou v Krupine posudil navrh a podla § 82 ads.
I stavebneho zikona v zneni neskorSich predpisov apodia § 20 Vyhlasky Ministerstva
zivotncho prostredia SR ¢.453/2000 7 7. :

povoluje uzivanie stavby

~Rodinny dom a nepriepustna zumpa*
na pozemhu pare. ¢, KN 166/11. katastrilne uzemic Hontianske Nemce,
pre stavebnikov - Jana CHOVANA a Katarinu CHOVANOV U
bytom Hontianske Nemce ¢.416.

Stavba pozostava z novostavby samostatne stojaccho rodinného domu - jedna nova bytova
jednotka. Sucastou stavby st vnutorné rozvody intalacii. ich pripojenic na verejné siete
anovovybudovani nepriepustna zumpa UZitkova plocha rodinného domu je 257.6m°
a obyine plocha je 103.9m".

Podla  geometrick¢ho  planu ¢.126/2002  vypracovaného  Ing.  Jankou Sedmakovou
autorizovanou geodetkou a kartogratkou je stavba umiestnend na pozemku parc.¢. 166/33
v k.U, Hontianske Nemee.



‘ROzhoduutie & SU 2410513 - : sl stra

Pre uzivanic stav by stavebny urad podfa § 82 ods. 2 stavebn¢ho zdkona urCuje
[)\\Ulﬂlk-'h\ i ‘
< dbat na udrbu stavby

« whondval predpisané revizie elektrickveh ?.1fmdem

* AVRonavai [‘It‘u]'}{‘xdl}h !L\IJ’IL ;)i\'m\\-.h !J"lddt.nl

o dodiziavat |1I ine pravne predpisy v ndpdjm om hospudarqt\"

Primiestnom zisiovani v kolaudacnom konani neboli na stavbe: zmcnc drnbnc nedost
‘Nu stavhe neboli zistené “drobné  zmeny skutoén¢ho rcdllm\ ania - stavdby ¢
d\ahm nentaes! overenej v stavebnom konam.

Odovodnenice : ;

Stavebny Grad preskumal navrh pri ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim.
s honato dia 31.8.2005 kde bolo zistene. ze k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia n
dolozena sprava o odborne) prehliadke a skudke elektrickych zariadeni.

V Konani sa zistilo, ze stavba bola uskutocnena podla projektovej dokumenticie ove
v stavebnom Konam a Zze boli dodrzane podmienky uréené v stavebnom povoleni. Uiz
stavby nebude ohrozeny zivol a zdravie 0sob ani Zzivotné prostredic. Na stavbe neboti i
drobne nedostatky, kKtord by hmml' riadinema a nerusenémut 1Zivaniu stavby

Na zaklade prediozenyeh dokladov a zistenyen skutocnost stavebny urad obee Honti
Nemee rozhodol k. ako e uvedené vo vyrokcvef ¢asti tohito rozhodnutia.

Uken bul spoplatiieny podla sadzobniae spravnych poplatkov €. 14371905 Z .z,
neshorSich predpisov. bol zaplateny sumeu v rednoie 300.-5k.

Poucenie

Podlia § 54 ziakona ¢ 138/2004 Z.z. o sprivviiom Konani v zneni neskorsich predpisos
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v ichole 15 dni odo dia oznamenia rozhoc
na Spolo¢nti obecnu aradoviu v Krupine.

Vypracoval :
Norbert Kemp

# e

ing. .lz't_(if BENEDI
starosta obce

Rozhodnutie sa doruci :

I. Jan Chovun, Hontianske Nemcee ¢.416

2. Katarina Chovanova, Hontianske Nemea ¢.416
Na vedomie : -

| Katastralny trad v 3. Bystrici, Sprava katastra Krupina, CSA 2190/3. Krupina
2. Obec Hentianske Nemce. starosia obee
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LEGENDA MIESTNOSTI
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€= - DRUH | o | !
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106 | SCHODISKO | 5,70 | 1
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LEGENDA MATERIALOV -

VI WrPES €6 2 TYPOVAHO PROJEKTU

POZNAMKA

® VOLTKY UETALY A GPRAVY NA VWKRESE' PODORVSU PRIZEMA V.C.3 7 TYPOVEHO PROJEKTU  PLATIA AJ PKE TEWTC DODATOK
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LEGENDA MIESTNOSTI

f arpa 100U

L

v KRur b L outa

- - OPRAVA POVRCHOV [
< .E S ;
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rafie a katastra Slovenskej republiky Datum: 2. 6. 2024

Banskobystricky > Krupina > Hontianske Nemce > k.i. Hontianske Nemce

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelne na pravne ukony.
e a je nepouzitelné na v lie hranic p

nat len o




Dom v tichej ulicke, so sukromim, ¢iast. rekonstrukcia, Hont. Nemce.
Exkluzivne na predaj 68 900 € 471,92 €/m?

Hontianske Nemce, Hontianske Nemce, okres Krupina

Rodinny dom « 146 m?

Pontikame Vam na predaj ¢iasto¢ne zrekon$truovany rodinny dom v
krasnom prostredi Hontianskych Nemiec. Nehnutel'nost poniika: » Top cena
« Stikromie a ticho na pozemku « Ciastoéne u# zrekonstruovany = Na
dokontenie rekonstrukcie, net...

Rodinny dom Hontianske Nemce Rakovec

Hontianske Nemce, okres Krupina

Rodinny dom « 508 m?

Predaj rodinného domu v obci Hontianske Nemce, ¢ast’ Rakovec v okrese
Krupina. Obytna ¢ast’ domu pozostiva z kuchyne a dvoch obytnych
miestnosti. Z vonkaj$ej ¢asti domu je vchod do d'al$ej obytnej miestnosti a
do komory. K domu je pristavena ..

Rodinny dom Hontianske Nemce predaj
40 000 € 78,74 €/m*

CENA - IBA U NA

Hontianske Nemce, okres Krupina

Rodinny dom

Pontkame Vam na predaj vel'ky, dispozi¢ne zaujimavo rieSeny dom v obci
Hontianske Nemce - Rakovec, vhodny na kompletnii rekonstrukciu. Dom je
vhodny pre vel'ki rodinu, resp. na dvojgeneratné byvanie. Zo zavaznych
rodinnych dévodov je majitel p...

Rodinny dom Hontianske Nemce predaj
80000 € 400 €‘{m2

Ponikame Vam na predaj slneény rodinny dom v Hontianskych Nemciach
Hontianske Nemce, okres Krupina

Rodinny dom « 130 m?

Nehnutel'nost’ sa nachddza na rovinatom pozemku s rozlohou cca 840 m2, v
zastavanom uzemi obce, s dobrou dostupnost'ou ku vietkym obsluznym
instituciam obce. Predavané nehnutel'nosti pozostivaji so samotného
jednopodlazného rodinného domu, so...

Rodinny dom Hontianske Nemce predaj

150 000 € 1 153,85 €/m?

Rodinné domy v Hontianskych Nemciach v ponukéch realitnych
kancelarii



o .

’

Rodinny dom s.€.525 situovany na parc. KN C €. 166/35 s prestresenim pozemku KN C C. 166/38
prinaleziacom k rodinnému domu s.¢.525 v obci Hontianske Nemce, k.0. Hontianske Nemce




Obytné prizemie rodinného domu s.¢.525




Obytné podkrovie technické vybavenie suterénu rodinného domu s.¢.525




Detaily nedokonéenych resp. poskodenych stavebnych konstrukcii v rodinnom dome s.¢.525



Znalec: Ing. Ivan Sirka Cislo posudku: 36,2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370900 -
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢éislom znalca 914 426.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 36,/2024.

Zéroven wyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého po
tukonu/.
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