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I. UVOD

1. Uloha znalca:

stanovenia v&eobecnej hodnoty rodinného domu £.539 na parc.&.KN C 879 s prislusenstvom a pozemkami
&.KN C 879,880/1 k.u.Bytéica, obec Zilina v spoluvlastnickom podlele 1/2 za ucelom konkurzného konania.
2.Pravny tikon: konkurzné konanie

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
28.3.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 9.4.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

Objednavka znaleckého posudku

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.586, vydana GKU Bratislava cez katastralny portal
Képia z katastralnej mapy, vydana cez GKU Bratislava

Kolaudaéné rozhodnutie

Cestné prehlasenie

Podorysy

5.2 Ziskané znalcom :

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.a vyhlaska MS SR 605/2008 o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, vyhlaska 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR £.492/2004Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakon
33/2009 Z.z.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskors$ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenske] republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vdeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

« Metéda porovnavania (Pri vypocéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

o Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody
je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov poCas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buduicich od&erpatelnych zdrojov poéas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

« Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

« Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

« Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypoéita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov poCas Casovo neobmedzeného
obdobia),

« Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Vypracovanie znaleckého posudku na spoluviastnicky podiel vo vyske % k nehnutelnostiam zapisanych
v katastri nehnutelnosti.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &. 3 vyhlasky MS SR €. 605/2008 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky 492/2004 Z.z.. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie.
Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je
schopna dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.
Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylu€ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy
pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny v zmysle citovanej
metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.3tvrtrok 2023.
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b. Vlastnicke a evidencné udaje :
podla listu viastnictva ¢. 586 - k.u.Bytcica

Parcely registra, C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo

879 vymeravm2 261 zastavana plocha a nadvorie
880/1 vymerav m2 141 zahrada

Stavby
supisné ¢islo 539 na parcele €.879 dom

Cast' B: Vlastnici

1 Repkovsky Anton,r.Repkovsky,Bystrické 42 Zilina-Bytgica,PSC 010 09,SR
Datum narodenia: 1.8.1954 112

Titul nadobudnutia: RIlI 110/84-52/84, Z 850/93
Z 7838/2017-Rozsudok OS Zilina 25C/379/2015-493/18
2 Repkovska Daniela r.Cisarikova,Ing.,Bystricka 42 Zilina-Byttica,PSC 010 09,SR
Datum narodenia: 1.5.1957 1/2
Titul nadobudnutia: RIl 110/84-52/84, Z 850/93
Z 7838/2017-Rozsudok OS Zilina 25C/379/2015-493/18

Cast C: Tarchy

ZMLUVA €.9057/95/1 O ZRIADENI ZAL.PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM PRE:VUB A.S.POB.ZILINANA
P.C.880/1,879.R.DOM C.S.539 PODLA V 4735/95-2-23/95;

1 ROZHODNUTIE O ZALOZNOM PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2, ZAST.PLOCHA A DOM C.S.539 A
PARC.C.880/1 O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V POLOVICI PRE OBEC H6RKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CISLO
511/1992 Zb. NA ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98

1 ROZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ PREDAJA,SCUDZENIA A
NAKLADANIA S NEHN.PARC.C.879.880/1 A DOM C.S.539 BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA
C.1.180419539/Ga,C.Z 7338/2000 - 41/01 Vlastnik poradové &islo 2 ZMLUVA €.9057/95/1 O ZRIADENI ZAL.PRAVA K
NEHNUTELNOSTIAM PRE:VUB A.S.POB.ZILINANA P.C.880/1,879.R.DOM C.S.539 PODLA V 4735/95-2-23/95:- 493/18
2 ROZHODNUTIE O ZALOZNOM PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2, ZAST.PLOCHA A DOM C.S.539 A
PARC.C.880/1 O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V POLOVICI PRE OBEC H6RKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CiSLO
511/1992 Zb. NA ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98 -493/18

2 ROZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ PREDAJA,SCUDZENIA A
NAKLADANIA S NEHN.PARC.C.879.880/1 A DOM C.S.539 BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA
C.J.180419539/Ga,C.Z 7338/2000 - 41/01- 493/18

c. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dia 28.3.2024 za téasti vlastnika

- Zameranie nehnutelnosti vykonané dfia 28.3.2024 za (c¢asti vlastnika

- Fotodokumentacia st¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom diia 28.3.2024 za u&asti vlastnika
d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

technicka dokumentacia bola predlozena v rozsahu pédorys domu.PredloZeny pddorys je v sulade so
skutognost'ou.Skutotné miery boli zistené meranim na mieste samom a tieto su pouZité vo vypocte

a dopisané dp podorysu domu.Dvojgaraze nie su zapisané na LV a su zakreslené v prilohe znaleckého
posudku.

e)Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom :

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.V predlozenom LV je hodnoteny dom riadne
zapisany a je aj zakresleny v katastralnej mape. Ako priamy doklad o veku stavby domu s.€.539 je pouzité
kolaudagné rozhodnutie.Stavba dvojgaraze nie je zamerana geometrickym planom, nie je uvedena v liste
vlastnictva a nie je ani zakreslena v katastralnej mape.Dom bol postaveny a dany do uzivania v roku 1989
advojgaraz bola postavena podlfa Cestného prehlasenia vroku 2005.Pristupova cesta je po miestnej
komunikacii.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v siilade s dokladmi o vlastnictve:
rodinny dom &.s.539 na parc.¢.879 k.u.Bytcica

pozemok parc.€.879,880/1 k.u.Bytcica

vonkajsie upravy
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oplotenie

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
dvojgaraz

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rod.dom ¢€.s.539 na parc.c.879 k.u.Bytcica

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

POPIS STAVBY

Dom sa nachadza na ul.Bystrickej ako &ast dvojdomu v katastralnom Uzemi Zilina-Bytgica.Osadeny je v
rovinatom teréne v slvislej zastavbe ostatnych domov.Pristupny je po miestnej komunikacii a je napojeny na
inZinierske siete.Rodinny dom je ¢&iasto¢ne podpivni¢eny s dvomi murovanymi nadzemnymi podlaziami a
prekryty je plochou strechou so zivitnou krytinou.Objekt je zalozeny na zakladovych beténovych pasoch a
suterénne murivo je odizolované zvislou a vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, zvislé nosne
konstrukcie st murované, stropné konstrukcie st zo Zelezobetonu s rovnym podhladom, stre$na konstrukcia
je jednoplastova, klampiarske prvky su vyhotovené, vonkajSie omietky su brizolitove, vnutorné omietky su
vapenné hladke.

V podzemnom podlazi sa nachadza priestor garazechodba, schodisko, pracovita a skladove
priestory.Podlahy st z cementového poteru, elektroinstalacia je svetelnd a motoricka, okna drevené
zdvojené, dvere drevené hladké, obklady su keramické.V kotolni sa nachadza novy kotol na plyané palivo.V
pracovni je vana, umyvadlo, sprchovy kut, keramicka dlazba a keramicky obklad.Na prvom nadzemnom
podlazi sa nachadza vstupna chodba, zadverie, schodisko, hala a kuchyfa s komorou.Terasa je
zakryta.Podlahy su drevené , okna drevené zdvojené, dvere drevené dyhovaneé, radiatory liatinove, dlaZzby a
obklady keramické, elektroinstalacia svetelna.Omietky hladké vapenné.V kuchyni je nova kuchynska linka,
plynovy spordk a elektricka rura.V kuchynskej linke je zabudovana umyvacka riadu.Na 1.NP je WC s
umyvadlom  keramicka dlazba a keramicky obklad.V druhom nadzemnom podlaZi sa nachadza
chodba,schodisko,kupelfia, WC a obytné priestory.Podlahy su keramické, okna drevene zdvojene, dvere
drevené dyhované, elektroinstalacia je svetelna.V kupelni je 2xumyvadlo, vana, WC. V kuipelni je keramicka
dlazba a keramicky obklad.

Vek stavby je zdokladovany kolauda¢nym rozhodnutim.Stavba bola skolaudovana v roku 1989 je
udrziavana.PO obhliadke a posudeni stavby, pouzitych stavebnych materidlov a posudeni konstrukcie a
sucasného stavu predpokladam zivotnost na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zadiatok S - 2

Podlazie T Vypocet zastavanej plochy ZP [m] kzp
1. PP 1989 6,98*9,10 63,52 120/63,52=1,889
1. NP 1989 6,98*12,12 84,6 120/84,6=1,418
2. NP 1989 6,98*12,12 84,6 120/84,6=1,418

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m® ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
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Bod | Polozka | Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
:.01.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu ' 20
16  Schody bez ohlfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma 180
17 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 |Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)
25.1 svetelna, motoricka 280
30 |Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 |InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
|Spolu | 4485

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
| 33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody
34).1 z&sobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1 65
S

35 Zdroj vykurovania
] 25.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
' Leblanc...) (1 ks)
37 Vnutorné vybavenie
| 37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
! 37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
40  Vnutorné obklady
| 40.1 prevaznej Gasti kipelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55
: 40.3 prevaznej Easti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60
{ 40.4 vane (1 ks) _ 15
45  Elektricky rozvadzad
| 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|Spolu | 970
1. NADZEMNE PODLAZIE
" Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady
| 2.2.a betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
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3 Podmurovka
3.6.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vySka nad 100 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 405
4 Murivo
:c;l .d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym:podhfadom betdénove monoliticke, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335
11 Krytiny na plochych strechach
11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180
12  Klampiarske kons$trukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu UplIné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavace)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 | Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma 180
17 Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
18.5 zdvojene drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zaluzie
: 19.3 kovove 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
{ 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
: 24 .1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
| 25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
: 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
| 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
|Spolu | 6745
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
: 33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
34  Zdroj teplej vody
- 34)1 zéasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
S
35 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
| 36.k2 )s.porék elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) 60
(1 ks
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezovée alebo plastové (1 ks) 30
_ 36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (6 bm) 330
37 Vnutorné vybavenie




Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/2024

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35
40 |Vnutorné obklady
40.1 prevaznej €asti kipelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (akK je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkén
41.1 vymery nad 5 m (1 ks) 120
45  |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
[Spolu | 1235
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
4 Murivo
201 .c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
£.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) | 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
T 13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky
: 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
17 Dvere
| 17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
. 18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zaluzie
| 19.3 kovoveé 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni)
: 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
: 23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
: 24 .1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové 560
25  ElektroinStalacia ( bez rozvadzaéov)
) 25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
: 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
- |Spolu | 5250
ZInaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika
: 33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) ' 25
37 Vnatorné vybavenie
: 37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
. 37.5 umyvadlo (2 ks) 20
32 Vodovodné batérie
i 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
: 38.3 pakové nerezove (2 ks) 40
22 Zachod
il 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25

%



Znalec: Inq. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/2024

40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
45 |Elektricky rozvadzacé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
|Spolu | 510

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,02

Podlazie | Vypoéet RU na m” ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4485 + 970 * 1,889)/30,1260 209,70
1. NP (6745 + 1235 * 1,418)/30,1260 282,02
2 NP (5250 + 510 * 1,418)/30,1260 198,27
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Socaok Virokl | Trokl | zrokl | opel | Tsp%l
1 PP 1989 35 85 120 29,17 70,83
i1 NP 1989 35 85 120 29,17 70,83
2. NP 1989 35 85 120 29,17 70,83

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘. Néazov | Vypocet | Hodnota [€]

1. PP z roku 1989

: Vychodiskova hodnota 209,70 €r‘m2*63‘52 m**3,661*1,02 49 740,35

~Technicka hodnota 70,83% z 49 740,35 35 231,09

1. NP z roku 1989

~ Wychodiskova hodnota 282,02 €/m**84,60 m**3,661*1,02 89 094,35

) Technicka hodnota 70,83% z 89 094,35 63 105,53

2. NP z roku 1989

~ \ychodiskova hodnota | 198,27 €/m**84,60 m**3,661*1,02 62 636,47
Technicka hodnota 70,83% z 62 636,47 44 365,41

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie "Y°"°"'5"[‘;‘]’é hodnotal 14 hnicka hodnota [€]
* podzemné podlaZie 49 740,35 35 231,09
* nadzemné podlaZie 89 094,35 63 105,53
- ~=dzemné podlazie 62 636,47 44 365,41
Spolu | 201 471,17| 142 702,03

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Dvojgaraz na parc.¢.KN C 879

Saoluvlastnicky podiel: 1/2
SOPIS STAVBY



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova

Cislo posudku. 30/2024

Dvojgaraz je postavena na parc.£.879 na ulici Bystrickej v katastralnom uzemi Zilina-Bytéica.Osadena je v rovinatom
teréne zo strany verejnej komunikacie.Postavena bola v r.2005.Stavba je napojena na inZinierske siete a to
elektriku.Osadena je na beténovych zakladovych pasoch, zvislé konstrukcie st murované Stresna konstrukcia je nizka
sedlova s krytinou z bituménovych pasov.nachadzaju sa tu dve parkovacie statia pre osobné automobily.Omietky su
vapenné hladké, podlahy su z betonovej mazaniny, elektroinstalacia je svetelnd a motoricka, dveres su vyklopné s
drevenou vypliiou.Stavba je udrziavana a jej Zivotnost stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazove budovy :

MERNE JEDNOTKY

. Podlazie Zacigtok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kz
L uzivania 4
11. NP 2005 6,82%6,27 42,76 18/42,76=0,421
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom
k=talogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

"Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
: __ 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
~ 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
=] Krov
: 5.4 klincované vazniky a ostatné 540
3 Krytina strechy na krove
: 85z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
kS Klampiarske kon3trukcie
: 8.4 z pozinkovaneho plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
S Vonkajsia uprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, $karované murivo 240
*2 Vnutorna uprava povrchov
~ 10.2 vapenna hladké omietka 185
*Z  Dvere
: ~ 12.4 hladke pine alebo zasklené 150
& Podlahy

14 5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
: 14.7 vodorovna izolacia 50
%8 Elektroinstalacia
. 18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
___ 'Spolu | 4535
Sy upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
: 22 2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
: 22 3 vyklopné s pohladovou plochou drevenou alebo hlinikovou (2 ks) 1070
. Spolu | 2320

seamotz RU nam’ zastavanej plochy podlazia:

10



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/2024

kcu = 3,661
kM = 1,02

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuaci Gzemny vplyv:

| Podlazie | Vypo&et RU na m* ZP | Hodnota RU [€/m*]
1. NP (4535 + 2320 * 0,421)/30,1260 182,96
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

: Zaciatok
s Podlazie Sfanla V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 2005 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

182,96 €/m~*42,76 m~*3,661*1,02
76,25% z 29 214,18

29 214,18
22 275,81

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba - prestresena terasa

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

POPIS STAVBY

S=sredok je dreveny, ZNK su stipiky, krov je dreveny, dreveny pultovy krov, impregnacia dreva, krytina je lexan.Stavba
o= postavena cca 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

SO 815 Objekty pozemné zvlastne

=1 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

=2 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

B : Zadiatok i 2

l Podlazie Biania Vypocet zastavanej plochy ZP [mY] Kzp
N 2010 72,8 19,6 18/19,6=0,918
20ZPOCTOVY UKAZOVATEL

=ozooctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
SSE=OgU.

% NMADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
= Zaklady a podmurovka
] 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
2 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
: 3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
: 5.1 pultovy 680
& Krytina strechy na krove
: 5.5 plastova krytina-Lexan 710
b Yonkajsia uprava povrchov

11



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Cislo posudku: 30/2024

| 9.5 napustenie impregnaciou 180

14 Podiahy

{ 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

- [Spolu | 2075

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

___ Ispolu [
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

®oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

®oeficiert vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
| Podlazie | Vypo&et RU na m” ZP | Hodnota RU [€/m°]
1. NP (2075 + 0 * 0,918)/30,1260 68,88
TECHNICKY STAV

“ypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

% Zatiatok o =

| Podlazie SEiania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1 NP 2010 14 66 80 17,50 82,50

YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

E Néazov | Vypoéet | Hodnota [€]

~ “schodiskova hodnota 68,88 €/m**19,60 m**3,661*1,02 5 041,38
Technicka hodnota 82,50% z 5 041,38 4 159,14

2 3.2 Oplotenie

Zootenie bolo prerobené v r.2006.Je to betonova podmurovka, zakladove pasy betonove, murovane
smatenie z betdnovych tvarnic hr.200 mm.Vrata a vratka su plechové z ocelovych zvlakov.

ZATRIEDENIE STAVBY
SO 815 2 Oplotenie
= 2ex Inzinierske stavby
20ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol . Rozpoétovy
: Popis Pocet MJ | Body / MJ ikasovater
~ Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betonu 6,50m 700 23,24 €/m
~ Podmurovka:
~ beténova monoliticka alebo prefabrikovana 6,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
Vyplii plotu:
z vinitého plechu na ocelovych alebo drevenych 2
~ zvlakoch 8,45m 611 20,28 €/m
Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych o 7505 249 12 €/ks
profilov
P& plotu: 6,5m
Sasfadova plocha vyplne: 6,5*1.3 = 8,45 m’
Wasfcient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
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Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/2024

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,02
Spoluvlastnicky podiel: 12
TECHNICKY STAV

Wyoolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov GEfvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Crplotenie 1989 35 5 . 40 87,50 12,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]

1 ] . (6,50m * 53,98 €/m + 8,45m° * 20,28 €/m” + 1ks * 249,12

—.'gdaodlskova hodnota €/ks) * 3,661 * 1,02 2 880,41
Technicka hodnota 12,50 % z 2 880,41 € 360,05

2.3.3 Pripojka kanalizacie

*=nzizatna pripojka je zrealizovana z kameninovych rur v dizke 18,00 m v roku 1989.Zivotnost uréujem
SOrokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

®ad JKSO: 827 2 Kanalizacia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Samecona: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
So 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
SocHa: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Sssmoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Saset memych jednotiek: 18 bm
MasScent vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Sasfcent vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
Seeasizstnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
e cootrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
Nazov GFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
e=nalizacie 1989 35 15 50 70,00 30,00

WHCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypogdet | Hodnota [€]
kow2 hodnota 18 bm * 30,54 €/bm * 3,661 * 1,02 2 052,78
2 hodnota 30,00 % z 2 052,78 € 615,83

23 4 Plynova pripojka
Bmenz oripojka je zrealizovana z ocelovych rar v dizke 12,00 m v roku 1989.
ZATRIEDENIE STAVBY

13



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Cislo posudku: 30/2024

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kztegoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 4,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm

oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,661

®oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kwm = 1,02

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

+wmocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatintox VIrok] | Trrok] | zmokl | ol | Tsr%l

uzivania

=\mova pripojka 1989 35 15 50 70,00 30,00

WYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

“wonodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 1,02 632,28

:"e:nridca' hodnota 30,00 % z 632,28 € 189,68

2 3.5 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Maa JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

o KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

S0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Man=gdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Soc 7.1. NN pripojky

Scdia: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Sessoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Sacet kablov: 1

S==soétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

#ac=t mernych jednotiek: 12 bm

WaeScient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Waeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km = 1,02

Seaoiuviastnicky podiel: 12

TECHNICKY STAV

mec=t opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok -

Nazov CEivanTa V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
2 pripojka 1958 66 4 70 94,29 5,71

WHCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov [ Vypocet ] Hodnota [€] ]

14



Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova Gislo posudku: 30/2024

sichodiskova hodnota |12 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,661 * 1,02 431,53
T=chnicka hodnota 5,71 % 2 431,53 € - 24,64

2.3.6 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

#ad JKSO: 827 1 Vodovod
ad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Was=goria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Sod- 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
SoioZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
S=spoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Saoc=t mernych jednotiek: 16 bm
$oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
$aoefcient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
Sochaviastnicky podiel: 112
TECHNICKY STAV
mecet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
- Nazov I ania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripojka 1989 35 15 50 70,00 | 30,00

WHCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Vypog&et | Hodnota [€]
16 bm * 59,09 €/bm * 3,661 * 1,02 _ _ 353048
30,00 % z 3 530,48 € 1 059,14

237 Spevnena plocha-dlazdena

:m realizovana na terase je realizovana z terazzovej dlazby o vymere 37,15 m2 v roku 1989.Zivotnost
S0 rokov.

IE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

OVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.,5)
8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

wkazovatel za mernu jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
2 jednotiek: 37,15 m* ZP
adrujlci vyvoj cien: keu = 3,661

adrujuci uzemny vplyv: km = 1,02
podiel: 1/2
STAV
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Zralec: Ing. Zuzana Ponechalové ¢islo posudku: 30/2024

“wmodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov \Zivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rplocha- 1989 35 15 50 70,00 30,00

WYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
=moaskova hodnota  37,15m” ZP * 23,9 €/m2 ZP * 3,661 * 1,02 _ 3315,56
=ricka hodnota 30,00 % z 3 315,56 € 994,67

2 3.8 Spevnena plocha

ZATRIEDENIE STAVBY
e JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
ad KS: 2112 Miestne komunikacie
ad KS2: 2111 Cestné komunikacie
S0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Sam=gona: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
-4 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Soaa: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

v ukazovatel' za mernu jednotku: 330."30é1 260 = 10,95 €/m2 ZP
Sacer memych jednotiek: 17,5m* ZP
Wasscent vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,661
Wasscent vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,02
Spsissizstnicky podiel: 112
TECHNICKY STAV

W= opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Y Zaciatok
- Nazov uii\;ania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
= plocha 1989 35 15 50 70,00 30,00

SKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget [ Hodnota [€]
rova hodnota 17,5 m* ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,661 * 1,02 715,57
= hodnota 30,00 % z 715,57 € 214,67

Oporny mur
\ =ur je zrealizovany pri vstupe o kubatire 2,2 m3 v roku 1989.Zivotnost uréujem 50 rokov.

NIE STAVBY

815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby

OVY UKAZOVATEL
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Te=ec Ing. Zuzana Ponechalové Cislo posudku: 30/2024

&at=goria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Sod: 9.3. Betdnové - monolitické

Sezpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Secet mernych jednotiek: 22m’OP

MoeSicient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661

#oeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 1,02

Seoiaviastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

med=t opotrebenia linedrncu metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzivania Virok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
1989 35 1 5 o T

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
cova hodnota  2,2m° OP * 43,15 €/m3 OP * 3,661 * 1,02 354,49
2 hodnota 130,00 % z 354,49 € 106,35

Nazov WChOdISRI%‘{é hodiota Technicka hodnota [€]

e @ 5539 na parc.£.879 k.u.BytCica 201 471,17 142 702,03
— 29 214,18 22 275,81
e st=vba - prestreSena terasa 5 041,38 _ 4 159,14
2 880,41 360,05

2 052,78 615,83

632,28 189,68

431,53 24,64

3 530,48 1 059,14

3 315,56 994,67

715,57 214,67

354,49 106,35

| 249 639,83] 172 702,01

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Sssanz= polohy nehnutelnosti:

Sserw com sa nachadza v primestskej Casti mesta Zilina v Bytéici v zastavbe rodinnych domov. V danej lokalite
% =wseny zaujem o kipu nehnutelnosti, vzhfadom na tiché prostredie v okrajovej ¢asti mesta Zilina. V okoli je
s z=wiadna Skola, materska Skola, kostol, obchody a reStauracie. V mieste je moznost napojenia na elektricky,
s mozvod, kanalizécie je do verejnej siete,vodovodna pripojka je z verejnej vodovodnej siete. Mesto Zilina je
mmess— mestom na celom Povazi. Ma velmi vyhodnu dopravnu polohu. V meste su zakladné stredné Skoly a
Weese omverzita, dalej viaceré pamiatky sistredené hlavne do historického centra. 'V okoli Ziliny st zname
wsemacme oblasti - Rajecka dolina, Terchova, Vratna dolina, Sulovské skaly atd. Zilina je polyfunk&nym mestom a
W swme okolim tretim najvyznamnej$im priemyselnym centrom na Slovensku.

= asavz= vyuzitia nehnutelnosti: Rodinny dom bol projektovany kolaudovany a doteraz je vyuzivany len na
S oy Uéel vyuzitia sa nepredpokladd.Garaz slzi na garazovanie osobnych automobilov.

= &saz= pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
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Jmaec Ing. Zuzana Ponechalovd Cislo posudku: 30/2024

VA (9057951 O ZRIADENDI ZALPRAVA K NEHNUTELNOSTIAM PRE:VUB A.S.POB.ZILINANA
5 501.879.R.DOM C.S.539 PODLA V 4735/95-2-23/95;

. 3 ZHODNUTIE O ZALOZNOM PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2, ZAST.PLOCHA A DOM C.S.539 A
S5 380/l O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V POLOVICI PRE OBEC H6RKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CiSLO
% 992 7b. NA ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98

. 2ZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ PREDAJASCUDZENIA A
L. ADANIA S NEHN.PARC.C.879.880/ A DOM (8539 BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA
© 5419539/Ga,C.Z 7338/2000 - 41/01 Viastnik poradové &islo 2 ZMLUVA C€.9057/95/1 O ZRIADEN[ ZAL.PRAVA K
> TELNOSTIAM PRE:VUB A.S.POB.ZILINANA P.C.880/1,879,R.DOM C.8.539 PODLA V 4735/95-2-23/95:- 493/18

* 3 JHODNUTIE O ZALOZNOM PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2, ZAST.PLOCHA A DOM C.8.539 A
~ & 880/1 O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V POLOVICI PRE OBEC HORKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CiSLO
© % 7b. NA ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98 -493/18

~ 3 JHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ PREDAJASCUDZENIA A
.. “DANIA S NEHN.PARC.C.879.880/ A DOM- (.8.539 BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA
. w219339/Ga,C.7 7338/2000 - 41/01- 493/18

321 STAVBY
311 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2111 STAVBY NA BYVANIE

@ Zaswodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

Ssme—y koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s " Metodikou vypoétu vSeobecnej hodnoty
sus=inosti a stavieb”; Ing. Marian Vyparina a kol., vydal Ustav stdneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline, 2.
Ssacované a doplnené vydanie, april 2002, ISBN 80-7100-827-3.

si=sem na polohu nehnutelnosti v meste Zilina, East Bytica, velkost sidelného utvaru, okolité Zivotné prostredie, typ
useinosti a pouzité stavebné materialy ako aj dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite a v &ase vypracovania
e ==ieckého posudku je zaujem o kapu a podnikanie v danej lokalite. NavySe aktivity koncernu KIA a pripravovana
s dialnice vytvaraju prostredie, kde dopyt prevazuje nad ponukou, je vo vypocte uvaZzované s priemernym
se—tom polohovej diferenciacie na urovni 0,60, teda blizsie strednej hodnote odporu€aného rozpatia pre rodinné
s « eraiskych mestach 0,4-0,6. Tento koeficient zodpoveda priemernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty
“Smmewch objektov v krajskom meste Zilina. V stanovenom koeficiente je aj vplyv trhu na v8eobecn( hodnotu.

Ssemery koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
woeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Vypocet Hodnota

11l. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800

Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,200

R Priemerny koeficient 0,600

B Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330

I1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

woeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vahd Vysle‘dok
L vi Keoi"Vi
Qennuteinostam__ : . 0600 13 7,80
~@opyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce . . 0,600 30 18,00
Zast obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutefnosti
3 ~=nnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd Udrzbu I 1200 4 8,60
Previadajuca zastavba v okoli nehnutefnosti
- oekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 1,800 i 1260
s #aslusenstvo nehnutelnosti . 0,600 6 3,60

ez dopadu na cenu nehnutelnosti
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Ssaec Ing. Zuzana Ponechalova ¢islo posudku: 30/2024
Typ nehnutel’nostl | i
& priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s T 0.600 10 6.00
- predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym | R . '
covné moznosti obyvatelstva - miera 5 [ §
; mezamestnanosti 1200 9 | 10,80
) dostatocna ponuka praoovnych moznosti v dosahu dopravy ; | i
nezamestnanost do 10 % — b F ! R R
- Skladba obyvaterstva v mieste stavby = ,
| —rmrrm L il L S I
~ Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
onentécna hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a o 0,600 | 5 3,00
Sastoéne nevhodna - )
on urécua terénu ' I :
~ sowinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5% '”_ ! 1'__8._0.0 | _ _6__ ' 10'80
- Pripra en_c_)_si inzinierskych sieti v blizkosti stavby '
| siektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, ; Il. 1,200 | 7 8,40
~_s=iefon, spolond anténa DD SR, S R S —
 Dopravav okolinehnutefnosti |
_ Zsleznica, autobus amiestnadoprava ]'” _.;.._...1200 | 7 | i
e 5 5
1’ oav.(drady,skol.zdrav.,obchody,sluzby kultara) 1,800 10 18,00
wraisky Urad, sud, banka, dafiovy drad, vysoka Skola, j | | : 5 :
memocnica, divadlo, kompletna siet obchodovasluzieb
*rirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
_=s vodna nadrz, park vo vzdialenosti d01000m | ___"_l_'_ 0600 o 8 N 480
iivot \prt_)str v__bezprostrednom okoll stavby 0 1.200 9 | 10.80
o 0600 8 4,80
= sti dalSieho rozSirenia 1w 0,060 7 0,42
moznost’ rozéirema B [ o
hovanie lie vynosu z nehnutel’nosti v 0,060 4 0.24
selnosti bez vynosu_ B I I o
e naica s i w00 20 12,00
=—ema nehnutelnost | ' ;
i | | 180 | 157,26
A HODNOTA STAVIEB
~ Nazov | Vypoéet [ Hodnota
pochove) diferenciacie  kep=15726/180 0874
moanota VSHs = TH * kep = 172 702,01 € * 0,874 ' 150 941,56 €

KY
ODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

210k

5 3 e

ia su pozemky pod domom s.€.539 a prilahlého pozemku v zastavanom Gzemi mesta
= ulici Bystrickej.Jedna sa o rovinaty pozemok.Napojeny je na vsetky inZinierske siete.V
2owanz kompletna infradtruktira.Negativne Ucinky okolia na pozemky neboli zistené.
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Z=akec: Ing. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/202<

Spolu Vymera
Druh pozemku vymera Spoluvl(arstlmcky podielu
[m?] e [m]
'zastavana plocha a nadvorie ' 261,00 - 1/2 130,50
zahrada 141,00 1/2 70.500
ez Zilina-Bytéica *
Wemodiskova hodnota: VHu, = 26,56 €/m?
_ _n:;:n?:zov : Hodnotenla kHM
N ks 5. velmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
Wa=ficient véeobecnej  obyvatefov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 1.40
situacie _oblasti s dobrym osvetlenim a vyhlfadom

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
‘Standardnym vybavenim,

- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 105
- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
_Standardnym vybavenim

kv .
=t intenzity vyuzitia

Ko
#Soent dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1.98

wztahov

ke .

sioent funkéného | 3. plochy obytnych a rekreagnych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha)
=tia Uuzemia '

B k

Soent technickej

Fusctiny pozemku

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
|verejnych sieti)

k2 suidcich ;4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
powv / ‘zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
mho_._...__. — . . s

&=t redukujucich 0. nevyskytuje sa

S=ktorov |

TKOVA HODNOTA POZEMKU

‘Nazov | Vypoiet
kep=1,40*1,05*1,00 1,30 * 1,50 * 1,50 *
- e 1,00 _

s wi=obecna hodnota pozemku VSHuy = VHwy * kep = 26,56 €/m” * 4,2998

seic ovej diferenciacie

=Y

NIE

" Nazov [ Vypotet
261,00 m” * 114,20 €/m” * 1/2
141,00 m* * 114,20 €/m* * 1/2




Znsec Ing. Zuzana Ponechalovéa ¢&islo posudku: 30/2024

ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

T alohou bolo stanovit véeobecna hodnotu domu &. s. 539 s prislusenstvom a pozemkov parc. CKN €.879,
& « sooluvlastnickom podiele ¥z ku vsetkym nehnutefnostiam k.. Bytéica, obec Zilina, okres Zilina

samecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvé}:lenjrch v prilohe &. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
=ow=ni vSeobecnej hodnoty majetku.

APITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

e Véeobecnahodnota|Spoluvii| Lesopscnaodnota
ov celej Easti [€] podiel spoluvlastnickeho
podielu [€]
= 9 naparc.£.879 k.u.Bytéica 12472188 12 | 6236079
@=znaparcC879 S - 1946906 12 973453
pe st=vba - prestreSenaterasa 00000 363509 12 181754
'3 31488 12 157,34

53824 M2 | 26912
16578 12 82,89
2154/ 2 | 1077
92569 12 | 46284

Bepdpoka
== gl iD JEa

o= iocha-dlazdena 86934 2 43487
megiocha o ere2 2 93,81

T R
" | _75470,78

 sacC879(1305m) 2980620 12 | 1490310
-parc €.880/1 (705 m%) | 1610220 12 ~ 8051,10

s=mky (201,00 m?) | ' 22 954,20
sodnota celkom 98 424,98

: hodnota zaokrihlene 98 400,00

odnota slovom: DevitdesiatosemtisicStyristo Eur

:7(&:’ ; (X{Z( ate/ .ﬂf-(( eelu [&7(’;

/ Ing.Zuzana Ponechalova

pecxeno posudku '
wutelnosti, z listu viastnictva €.586, vydana GKU Bratislava cez katastralny portal
= mapy, vydana cez GKU Bratislava .
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4 LexCreditor ks, | Znacka spriveu 51636

_-f editor Kanceliria spriveu [ 1avna 3 | 91701 | "Tenava| Slovenski republika

Ing. Zuzana Ponechalova
Skolskd 1136/45
013 01 Teplicka nad Vihom

- : V Brauslave, dna 07.03.2024

wdncho spisu: 3K/7/2009
civcovského spisu:  3K/7/2009 S1636 ZA

JEDNAVEKA NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDE
= Ing. Ponechalovi,

resného sidu Zilina zo diia 27.07.2016 bol LexCreditor k., so sidlom Cervenej armddy 1, 036 01 Martin, 1CO:
 dalej len | spravea”) sme boli ustanoveni do funkcie spriveu upadeu: Ing. Daniela Repkovska, s miestom
ssa Bystricka 42, 010 09 Zilina, ICO: 33 858 420 (d’alej len ,ipadca®).

3 na nasu predchidzajicu komunikdciu, st ou Vis _

cky podiel vo vvike Y2 k nchnutePnostiam zapisanym v katastri nchnutel'nosti Okresného tradu Zilina,
“éhor, evidované na liste viastnictva & 586, pre obec: Zilina, katastrilne vizemie: Bytéica, ako:

registra ,,C*, parc. €. 879 o vymere 261 m2, druh pozemku: Zastavani plocha a nidvorie,

registra ,,C*, parc. €. 880/1 o vymere 141 m2, druh pozemku: zihrada,

dom, so stipisn¥m ¢islom 539, postaveny na parcele registra ,C* ¢. 879

deu.

ateliosti')

K J_n_n,l:-s. ‘ SPra a upad H
so sidlom Laurinskd 3/A, 811 01 Bratislava, Slovenski republika, 1CO: 47 245913

so sidlom Laurinskd 3/A, 811 01 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 47 245 913, DIC: 2023712735

] x . s
_Tade Zna KY POSUdolK pouzity:

wicob ccnej hodnoty achnutel'nosti za dicelom ich nisledného spenazenia v konkurze

w2 v listinne podobe
=== ¥ elekrronickej podobe

LexCreditor k.
JUDr. Janka H
sprivea, komplendel

»

Strana 1 2

LexCreditor ks, | Laurinska 3/A | 81101 | Bratisknfa-Staté Mesto | Slovenski republika

 DIC: 2023712735 | Spoloénost” je registrovand OkresgPm sidom Bratislava 1. | Oddicl: Sr, viozka éislo: 1237/B
+421 25413 1276 | intof@lexcreditorsk | www.lexcreditor.sk

CSOB | Cislo Gém: 4017708388/7500 | IBAN: SK02 0000 0040 1770 8388 | BIC/SWIFT: CEKOSKBX




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Détum vyhotovenia  : 5.4.2024
Cas vyhotovenia : 16:42:28
Udaje platné k : 4.4.2024 18:00:00

. 511 Zilina
1 517402 Zilina
pe Z2emi: : 807753 Bytéica

Vypis je nepouZitelny na prévne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 586

4 MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nchnutel'nosti nchnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
£ 261 | Zastavana plocha 15 1 1
i a orie
2 Zipisu
: 141 | Zéhrada | 4 1 1
=
ia pozemku

2 prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
=snd nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny
na ktorom je postavena bytova budova oznagena stpisnym ¢islom

ost’
nie je spoloénou nehnutelnost'ou

je umiestneny v zastavanom lizemi obce
Potet stavieb: 1

Stavby
Nz pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢ Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
879 10 | DOM 1
|
- =y dom
= postavena na zemskom povrchu
CI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
trvalého pobytu / Sidlo ; podiel
narodenia, rodné ¢&islo / 1ICO / Iny identifikaény udaj
Anton r. Repkovsky, Bystrické 42, Zilina-Byt&ica, PSC 010 09, SR, Détum 12

enia: 01.08.1954

1z2




Titul nadobudnutia:
RIT 110/84 - 52/84; Z 850/93 - 86/93; V 1755/93 - 98/93;
Z 7838/2017 - Rozsudok OS Zilina 25Cl’479/20]5 -493f18

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

2 Repkovska Daniela r. Cisérikové, Ing., Bystricka 42, Zilina - Byt¥ica, PSC 010 09, SR, Détum 172
narodenia: 01.05.1957

Titul nadobudnutia:
RII 110/84 - 52/84; Z 850/93 - 86/93; V 1755/93 - 98/93; -493/18
Z 7838/2017 - Rozsudok OS Zilina 250‘379/2015 -493!18

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Ndjomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 ZMLUVA C.9057/95/1 O ZRIADEN{ ZAL.PRAVA K NEHNUTEL.NOSTIAM PRE:VUB
A.S.POB.ZILINA,NA P.C.880/1,879,R.DOM C.S.539 PODLA V 4735/95-2-23/95;

Vlastnik poradové &islo 1 ROZHODNUTIE O ZALOZNOM PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2,

ZAST.PLOCHA A DOM C.S.539 A PARC.C.880/1 O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V
POLOVICI PRE OBEC H6RKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CISLO 511/1992 Zb. NA
ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98

Vlastnik poradové &islo 1 ROZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ
PREDAJA,SCUDZENIA A NAKLADANIA S NEHN.PARC.C.879,880/1 A DOM (.5.539
BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA C.J.180419539/Ga,C.Z 7338/2000 - 41/01

Vlastnik poradové &islo 2 ZMLUVA C.9057/95/1 O ZRIADENI ZAL. PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM PRE:VUB
A.S.POB.ZILINA,NA P.C.880/1,879,R.DOM C.S.539 PODLA V 4735/95-2-23/95:- 493/18

Vlastnik poradové &islo 2 ROZHODNUTIE O ZALO7N0\1 PRAVE NA PARC.C.879 O VYMERE 261 m2,
ZAST.PLOCHA A DOM C.S.539 A PARC.C.880/1 O VYMERE 141 m2 ZAHRADA V
POLOVICI PRE OBEC H6RKY V ZMYSLE PAR.71 ZAKONA CISLO 511/1992 Zb. NA
ZABEZPECENIE POPLATKOVEJ POHLADAVKY - 36/98 -493/18

Vlastnik poradové &islo 2 ROZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA PRE MESTO ZILINA,ZAKAZ
PREDAJA,SCUDZENIA A NAKLADANIA S NEHN.PARC.C.879,880/1 A DOM ('.5.539
BEZ SUHLASU SPRAVCU DANE PODLA C.J. 180419539/Ga,C.Z 7338/2000 - 41/01-
493/18

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Képia je nepouzZitel'na na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzornenic je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Gizemie
Zilina Zilina Bytéica
; : . islo zd Ve 4 map: i :
Utrad geodézie, kartografic a Cislo zakazky cktorova mapa Micrka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 879

Kopia je nepouzitel'nd na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a Cas vyhotovenia 5.4.2024 16:46:28 Bez autorizicie
Udaje platné k 4.4.2024 18:00:00

Informacny systém katastra nechnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana | z |
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K OLAUDACNE ROZHODNUTIE

navrhovatel

Replovsly Anton o wmanils

adresa | 4198 3 Liddne, Budatin, Na Liny 29

25 ¢9 e 1980

podal dna

vavrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia pre stavbu ... sodinndhg, oo

pre ktora bolo vydané stavebné povolenie dia i ol e 19U 4
-

pod ¢islom

Odbor

fr 253/85

» = - i
dzomndho pidnoconia MV . Zilima

. po preskumani V43ho ndvrhu a na zdklade tstneho konania spojeného s miestnym 3Setrenim,

toré sa konalo diia ..3.edlelG0%0 ... podla § 82 odst. 1 z&kona &. 50/1976 Zb.

o Gzemnom plénovan{ a stavebnom poriadku (dalej len stavebny zdkon) povoluje uzi-

vanie stavby ... rodinmdizo dotm - Sagh dvoldommis . lelde...
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7 "Prevuzivanie stavby odbor .iEAREEISRN.. RIANOENRI. ST T 11150

uruje podla § 82 odst. 2 z4kona &. 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhlasky & 85/1978 Zb,
tieto podmienky:

Pri miestnom 3etreni boli zistené tieto nedostatky v preveden! stavby ... o s &
........................ , ktoré musia byt odstrdnené
U

Odévodnenie:

i - SN} il
-—I-‘"i*'_ll.__".-!.-‘.

S.avba Dolo realizovend nodfio scirvdiong, projektove  dolmue

-._--,-;'-_P.ou ¢enie

Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolat do 15 dn{ odo diia jeho dorudenia
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Ing. Daniela Repkovski ul.Bystricks 539/42, Zilina - Bytcica

CESTNE PREHLASENIE.

Ja Ing.Daniela Repkovska bytom Bystricka 539/42 &estne prehlasujem,ze obbjekt
Garaze nezapisany na liste vlastnictva postavenej na parc.¢.880/1 v kat.tizemi Zilina —
- Byt¢ica bol postaveny v roku 2005.

Toto prehlisenie predkladdm pre potreby ocenenia dvojgariZe znalcovi Ing.Bohusla-
Vovi Osadskému, za ielom vyhotovenia znaleckého posudku.

v Ziline,31.1.2006

Ing. Daniela Repkovska
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Kipeltia 2.NP Chodba na 2.NP

Detska iba na 2.NP




Schody na 2.NP Obyvacka na 1.NP




Znalec: Ing. Zuzana Ponechalova cislo posudku: 30/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval/a ako znalkyia zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemne stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914120.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 30/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého posudku.

V Ziline, 9.4.2024 Ing.Zuzana Ponechalova
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