Znalec : Ing. Pavol Radka, Alexandra Rudnaya &. 2559/14, Zilina

Evidené¢né ¢islo znalca - 912 911 tel. 0903504665
Zadavatel : PRO aukcie, s. r. o., Kop&ianska 10, Bratislava, PSC 851 01, SR
1Co - 47 771 778 DIC - 202 360 6101

Cislo spisu (objednavky) : Pisomna objednavka z 30.05.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo : 65/2024

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup. ¢. 133, postavenom na
parc. &¢. KN - C 403 s prislusSenstvom a pozemkom - parc. ¢. KN - C 402 a 403 v k.

u. Turany, pre pravny ukon vykonu dobrovolnej draZby podla zak. &. 527/52002 Z.
z. o dobrovolnych drazbdch v zneni neskor3ich predpisov.

Pocet listov (z toho priloh) : ( )
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3

V Zilinedha: 01.07.2024
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I. UVOD

1. Uloha znalca :

Na zaklade pisomnej objednavky zo dra 30.05.2024 je znaleckou ulohou stanovit
vSeobecnt hodnotu rodinného domu stp. ¢. 133, postaveného na parc. ¢. KN - C 403
s prisluSenstvom a pozemkom - parc. ¢. KN - C 402 a 403 v k. 4. Turany, obec Tu-
rany, okr. Martin

2. Ugel znaleckého posudku:

Spenazenie majetku dlZnika formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla Zzéak. ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbéach.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.06.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stawvu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 01.07.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelfom:

* objednavka na vypracovania znaleckého posudku zo dna 30.05.2024, zaslané
mailovou postou,

* znalecky posudok &. 33/2013 vypracovany Ing. Janom GreguSom diia 08.04.2013 vo
veci sudneho konania o zru$enie a vysporiadanie BSM, z ktorého su pouZité
nasledovné doklady -

- potvrdenie Obecného Uradu v Turanoch ¢. j. ?/2001 (neditatelné), vystavené

dria 09.05.2001, o roku postavenia RD sup. ¢. 133 na p. ¢. 403 v k. a. Turany,
b) Podklady ziskané znalcom:

* vypis z KN, z LV ¢. 277 pre k. G. Turany, vytvoreny cez katastrdlny portédl
UGKaK SR diia 04.06.2024,

e informativna képia z mapy pre k. u. Turany, vytlacend z aplikdcie Mapovy
klient ZBGIS dna 04.06.2024,

e obhliadka a miestne Setrenie,

e zameranie a zakreslenie skutkového stavu,

» fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

 Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhl. ¢&. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov,

e Vyhl48ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, v zneni neskor3ich predpisov,

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zne-
ni,

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskor$ich predpi-
sov,

e Vyhléaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia staveb-
ného zdkona v platnom zneni,

e Vyhléa&8ka ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych te-
chnickych poziadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych pozZziadavkéch na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, v platnom
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zneni,

« Vyhl. &. 74/2011 Z. z. ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Uradu geodézie, karto-
grafie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel-
nosti a o zapise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastréalny za-
kon) v zneni neskorsich predpisov,

e Vyhl48ka Federdlneho Statistického tGradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotne]j klasifi-
kdcii stavebnych objektov a stavebnych préac vyrobnej povahy v zneni zmeny C.
175/1995 Z. z. (pouzitéd vylucne na zatriedenie do klasifikécie podla pouzitého
kataldégu rozpoctovych ukazovatelov).

* Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., Vyhlaska Statistického tiradu Slovenskej republiky,
ktorou sa vydava Statistickd klasifik&cia stavieb v platnom zneni,

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v platnom zneni,

* STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov :
V$eobecna hodnota (VSH):

VSeobecnéd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dniu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predédvajtci budt konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vs$eobecnd hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH):

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorut by bolo moZno
hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tGrovni bez da-
ne z pridane]j hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH):

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hod-
notu zodpovedajtcu vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (0): je percentuadlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V): vypo&ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudac¢né rozhodnutie. V pripadoch,
ked do$lo k uzivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykondva, sa odpocita rok, v ktorom sa preukdzatelne stavba zacala
uzivat. Ak nemoZno vek stavby takto zistit, pocita sa podla iného dokladu, a ak
nie je ani taky doklad, urc¢i sa zddbvodnenym odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ): rozumie sa predpokladanad zivotnost daného typu stavieb
s ohladom na ich konStrukéno-materidlové rieSenie a zatriedenie do klasifika-
cie. Udéva sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z): rozumie sa celkova predpokladana zivotnost stavby pri beZnej
Gdrzbe od jej wvzniku a? do Uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby
urc¢uje znalec s prihliadnutim na jej konsStrukéno-materidlové riesSenie, technicky
stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonadvanu udrzbu.
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Zostatkova zivotnost’ stavby (T): je predpokladand doba dal3ej Zivotnosti stavby v ro-
koch az do predpokladaného zaniku stavby.

b) Definicie pouzitych postupov :
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikova-
né v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3) . Koeficient cenove]j UGrovne je podla poslednych zndmych Statistickych tda-
jov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcdend line&rnou/
analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny suUbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vyko-
nat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova plocha,
diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a oho-
dnocovaného objektu),

* Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Prin-
cip metddy je zalozZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty sta-
vieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypocdita kapitalizdciou budtcich odcerpatel-
nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buduacich
odCerpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metdda polohovej diferenciédcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickG hodnotu) .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov :
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspomn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jed-
notku (1l m® pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozem-
kov sa vypocita kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas cCasovo
neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciédcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Neboli uplatnené ZzZiadne.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhléasky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
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Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pre ohodnotenie je pouZitd metdda polohove] diferencidcie z dévodu, Ze pre uve-
dent lokalitu nie su k dispozicii Ziadne relevantné podklady pre pouzitie porov-
navacej metddy. Kombinovand metdda nie je pouzitd z dbévodu, Ze tédto nedosahuje
ziaden vynos - ide o rodinny dom.

Metoda polohovej diferenciacie :

Metdéda vychddza zo zadkladného vztahu:

VEHS = TH * kPD (€1,
kde : TH - technickd hodnota stavieb na uUrovni bez DPH,
kPD — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na UGrovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvadznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, =z kto-
rého sa urc¢ia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych sklsenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativ-
nych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencid-
cie na vyslednl, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizéacii
ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov-

Pre ohodnotenie je pouZzitd metdda polohove] diferencidcie z dbévodu, Ze pre uve-
dent lokalitu nie su k dispozicii Ziadne relevantné podklady pre pouzitie porov-
navacej metddy. Kombinovand metdda nie je pouzitéd z ddébvodu, ze pozemok je zasta-
vany objektom RD s prisluSenstvom a slUzi len na rodinné byvanie, preto nedosa-
huje zZiaden vynos.

Metoéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (€1,

kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m®? pozemku
kPD - koeficient polohove]j diferenciéacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Hodnotend nehnutelnost je zapisand na LV ¢. 277 pre k. 4. Turany, obec Turany,
okres Martin.

V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 506 Martin Datum vyhotovenia : 4.6.2024
Obec : 512681 Turany Cas vyhotovenia 1 21:07:27

Katastralne Gzemie : 865788 Turany Udaje platné k : 3.6.2024 18:00:00
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Vypis je nepouZiteny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 277
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
Spésob . . e g 3 Druh
o . T Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie
2
Parcelné ¢islo | Vymera v m Druh pozemku vyuzivania b POt b PG pozem pravneho |
pozemku vztahu
402 84 Zastavana p!ochn.a 25 1 1
nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
403 166 l Zastavana p}ochn.a 15 " 1
1 nadvorie
In¢ udaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym Cislom
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Cislo i poz'etfn’ku Druh stavby Popis stavby chrz,mem?_; Umiestnenie stavby ‘
parcelné ¢islo nehnutelnosti ;
L |
133 403 10 | rodinny dom 1]
Iné udaje: Bez zépisu |

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Pocel viastnikov: 1
[
| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov i
| . . P 3 s 2
i Pogggve Miesto trvalého pobytu / Sidlo S&(;ll:lv bestuicioy i
1 s Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj P
{ 3 Holko Miroslav a Renata r. Mi¢kova, Sladkovi¢ova 1011/13, Turany, PSC 038 53, SR, Datum narodenia: " {
i 28.07.1966, Ditum narodenia: 09.11.1967, BSM i
i Titul nadobudnutia:
i Kipna zmluva V 2303/01 !
Iné idaje: Bez zapisu
- K 1
A nehnutelnosti

Rozhodnutie Daiiového tradu v Martine, ¢. 666/340/89476/08/Ri o zriadeni zalozného préva na pozemky parc.c.
402, 403 a na stavbu (rodinny dom) &.s. 133 postaveny na pozemku parc.&. 403 (povinny Miroslav Holko r. Holko,
nar. 28.07.1966) - P1 681/08; vz 663/08

Rozhodnutie Dattového tradu v Martine, & 666/340/52866/09/Ri o zriadeni zalozného préva na pozemky parc.¢.
402, 403 a na stavbu (rodinny dom) &.s. 133 postaveny na pozemku parc.¢. 403 (povinny Miroslav Holko r. Holko,
nar. 28.07.1966) - P1 402/09; vz 634/09

Rozhodnutie Datiového tiradu Martin &. 666/340/73810/09/Ri, zo diia 08.09.2009 o zriadeni zaloZného prava na
lpozemky parc.¢. 403, 402 a na stavbu (rodinny dom) &.s. 133 na parc.¢. 403 - P1 724/09; vz 873/09
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Spréavca - Neevidovant
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nchnutcl’nostl [
K vlastmkow 1 Oeh
[ ‘ Rozhodnuue Danoveho uradu v Martine, ¢. 666/340/89476/08/R1 0 madcm /aloineho prava na pOLemky
‘ Vlastnik poradové &islo 3 | parc. &. 402, 403 a na stavbu (rodinny dom) &.s. 133 postaveny na pozemku parc.¢. 403 (povinny Miroslav
{ | Holko r. Holko, nar. 28.07. 1966) Z 3978/08; vz 663/08
i Ro7hodmme Datiového aradu v Manmc [ 666/340/528(-6/0‘)0(1 0 Lnadem zdlozného prava na pozemky
| Vlastnik poradové ¢islo 3 | parc.¢. 402, 403 a na stavbu (rodinny dom) &.s. 133 postaveny na pozemku parc.¢. 403 (povinny Miroslav
Holko r. Holko nar. 28.07.1966) - Z ”062/09 vz 634/09
| VI il boradove bslo 3 Rozhodnutle Danového iradu Martin ¢. 66( /340/ 73810/09/R| 70 dna 08.09.2009 o zriadeni 7alozneho prava
[V Rsti POTARONG SIS0 nd pozemky parc ¢. 403, 402 a na stavbu (rodinny dom) ¢&.s. 133 na parc.&. 403 - Z 3025/09; vz 873/09
t . e E :
| ‘ | Rozhodnutie Danového tradu Mamn Jesenského 23, Mamn & 666/340/21418/11 /Hom, zo dna 07.03. 2011
| Vlastnik poradové &islo 3 | 0 zriadeni zdlozného prava na pozemky parc.¢. 403, 402 a na stavbu (rodinny dom) ¢.5. 133 na parc.. 403-Z
1 15"'7/11 zapm vykonany diia 15.04.2011; vz 196/11
| Rozhodnuuc Datiového tradu Martin, Jesenskcho 23 Mamn ¢. 666/340/2 1417/11/Hom, zo dna 07 03 201]
| Vlastnik poradové ¢islo 3 | 0 zriadeni zalozného prava na pozemky parc.¢. 403, 402 a na stavbu (rodinny dom) ¢.s. 133 na parc.¢. 403 - Z
‘ [ 1529/11 zdpxs vykonany dna 15.04.2011; vz 197/11
Rozhodnuue Datiového uradu Martin, Jesenskeho 73 Mamn (3 666’340/8“03”1 Hom zo dna ]7 IO 70“ o
= _— | zriadeni zélozného prava na pozemky registra C KN parc.¢. 403, 402, na stavbu ¢.s. 133 na pozemku registra
{ Vinsialk perwiove s |CKN parc.¢. 403 (povinny Miroslav Holko, r. Holko, nar. 28.07.1966) - Z 4987/11, zapis vykonany dia
\20 12. "Oll vz 701/11
S— e e — S —

} Danove 7alo7ne pravo &. 9500503/5/474:0702/201 3/H0m Z0 dnd 22, IO 7013 na pozemky reglstra C KN pare.¢.
| Viastnik doveé Eislo 3 | 402, 403, na stavbu &.s. 133 na pozemku registra CKN parc.€. 403, v prospech Dafiového tradu Zilina, Janka
(PSR POTACQOVE it *Kmld-, Zilina (povinny Miroslav Holko, Osloboditel'ov 133/127, Turany, nar. 28.07.1966) - Z 4506/13, zipis

vykonany dia 03.12. 20l3 vz 721/13
| | Daiiové zilozmé pravo ¢. 9500503/5/5672553/2013/Hom zo dna 18.12. 2013 na pozemky reglstra C KN parc.¢.
| Viastnik doveé gislo 3 | 402, 403, na stavbu &.s. 133 na pozemku registra C KN parc.&. 403 (povinny Miroslav Holko r. Holko, nar.
AR Ay | 28.07.1966), v prospech Daiiového iiradu Zilina, Janka Krala 2, Zilina - Z 320/14, zipis vykonany diia

|27.01.2014; vz 50/14

Vypis je nepouZitePny na pravne ikony
¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :
* miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 25.06.2024,
* zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dria 25.06.2024,
+ fotodokumentacia vyhotovend dna 25.06.2024,
d) Technicka dokumentacia :
K ohodnoteniu nehnutelnosti - bytovej budovy sup. ¢. 133 na parc. ¢. KN - C 403
v k. U. Turany mi neboli predlozené ziadne technické podklady (projektova do-

kumentacia). Obhliadku a zameranie som uskutoc¢nil osobne na mieste samom. Vyho-

toveny technicky ndkres je sucastou prilohove]j cCasti ZP.

Stavebnd dokumentéacia (priame doklady o stavbe) neboli k dispozicii Ziadne.

Vek objektu je urceny na zaklade ndhradného dokladu prevzatého zo ZP &. 33/2013
- Potvrdenia ObU v Turanoch, podla ktorého bol objekt RD postaveny v roku 1941.
Modernizac¢né uUpravy vykonané na dome sU definované vlastnikom podla jednotlivych

rokov ich realizécie.

e) Udaej katastra nehnutelnosti:

Predlozené pravne doklady su v stlade so skutocnostou. Objekt RD sup. ¢. 133 na
parc. ¢. KN - C 403, je riadne zapisany v LV ¢&. 277 pre k. G. Turany a tieZ je

zakresleny v katastralnej mape. Pozemok, pozostavajuci z dvoch parciel &. KN

- C

402 a 403 je tiez riadne evidovany v LV ¢&. 277 a Jje riadne a presne zakresleny v

katastridlnej mape stavu registra "C".
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V katastrdlnej mape na zakreslenom pozemku parc. ¢. KN - C 403, za SZ bocnou
stenou RD, Je esSte vyznaceny Jjeden murovany objekt pribliZne Stvorcového pddo-
rysu, ktory objekt v cCase obhliadky v skutoc¢nosti uzZz neexistuje (podla informa-
cii vlastnika bol po r. 2001 asanovany). Na uvedenom pozemku (jeho c&asti) Jje
vybudovand vonkajs$ia prestresend terasa pri SZ stane RD.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom hodnotenia :
Stavby:
* stp. ¢. 133 na parc. ¢. 403 - rodinny dom,

Prislusenstvo na parc. ¢. KN - C 402 a 403 (drobné stavby, oplotenia, studne, vonkajsie tpravy, iné
stavby a pod.):

* drobnéd stavba - prestresenie vonkajSej terasy - p. ¢. 403,
* oplotenie uli¢né od p. ¢. 402,
e vonkajsie upravy - vodovodnéd pripojka,
- kanalizac¢nd pripojka,
- kanalizac¢né zumpa,
- pripojka zemného plynu,
- spevnené plochy - beténovy chodnik pred RD,

Pozemky:
+ parc. &. 402 - zastavanad plocha a nadvorie - 84 m?,
+ parc. &. 403 - zastavanad plocha a nadvorie -166 m?,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom hodnotenia:

Nie su Ziadne.

h) informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mesto Turany ma vypracovany a schvaleny UP M z roku 2019, podla ktorého je hod-

notend nehnutelnost stcastou funkénej plochy Fl, pre ktoru sa vztahuje zakladna

funkcia - polyfunkéné plochy - zmieSané tGzemie byvania a obc¢ianskeho vybavenia.

Uzemny plan je k nahliadnutiu vritane textovej a grafickej &asti na oficidlnej
internetovej stranke mesta Turany.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup. €. 133 na parc. ¢. KN - C 403 v k. u. Turany

POPIS STAVBY

Predmetom hodnotenia Jje samostatne stojaci - izolovany, murovany, prizemny,
¢iastocne podpivniceny objekt bytového domu, charakteru jednobytového rodinného
domu obdlZnikového pédorysu, zastredeny strechou - krovom sedlového tvaru bez
vybudovaného obytného podkrovia (pripravovaného na zobytnenie), postaveny na
rovinatom teréne svojpomocne a uvedeny do uzivania v roku 1941.

Dispozic¢né riesSenie v Case obhliadky
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- v I. PP (suteréne) je len jedna miestnost - sklad s pristupom po ocelovom
schodisti otvorom cez strop,

- v I. NP (prizemi) su rieSené miestnosti vstupnej chodby, kuchyne, kupelne,
malého priestoru so schodmi do I. PP, WC na jednej strane chodby a dvoch
obytnych miestnosti na strane druhej.

Stavebno - technicky popis objektu RD v ¢ase obhliadky -

Zaklady stavby st plosné, betdnové, pasové bez vodorovnej izolacie, podzemné
podlazie je vybudované z monolitického betédnu, osadené do terénu v priemerne]
hl. do 2 m Dbez zvislych izoldcii, podmurovka je betdénovd do vysSky 50 cm, ob-
vodové steny nadzemného podlazZzia st murované zo zmieSaného muriva (Skvarové
kvadre, tehla, c¢iastoc¢ne niektoré steny z nabijaného Skvarobetdnu, v skl. hr.
55 cm + zateplenie polystyrénovym zateplovacim, systémom hr. 100 mm, resp. na
juho - zé&padnej stene odsadenou drevenou konsStrukciou s polystyrénom, ktora
konsStrukcia je celkovej hr. 230 mm, strop nad I. PP je zel. bet. monoliticky s
rovnym podhladom, strop nad I. NP (prizemim) je dreveny - tramovy s rovnym pod-
hladom, ktory bol v suvislosti s pripravou povalového priestoru na =zobytnenie
zhora spevneny zel. bet. monolitickou doskou (betdénovy poter vystuzeny Kari
sietou), schody do I. PP su jednoramenné - ocelové rebrikové, deliace priecky su
v I. NP murované z tehdl v skl. hr. 150 mm, vnUtorné omietky st vapenné - dvoj-
vstvové hladené, oknd st na dome zanovné (r. 2008) drevené z eurohranolov s izo-
la¢nym dvojsklom a s vnutornymi proti slneénymi ZzZaltziami, v I. PP je ocelové

jednoduché okno),vonkajsie dvere 2x su drevené - masivne, vnutorné dvere st v
prevliddajucom rozsahu hladké a =zasklené, osadené do ocelovych typovych zarubni
(jedny dvere medzi izbami st pdvodné drevené - ramové do drevene] stoldrskej
zarubne), podlahy obytnych miestnosti su drevené - doskové (na pdvodnej podlahe

v obyvacej izbe su polozené OSB dosky), podlahy ostatnych miestnosti st v I. PP
z cementového poteru a v I. NP z povlakové PVC (kuchyiia), keramické dlazby 30/30
(chodba a WC) a 10/10 (kGpeliia), vykurovanie objektu je Ustredné teplovodné etéa-
zové z centrdlneho zdroja - plynového nastenného znackového turbo kotla, radia-
tory st liatinové a ocelové - plechové - rebrované, rozvody vody sU v plastovych
rarkach S + T, ohrev TUV je plynovym kotlom UK, kanalizicia je v dome z plasto-
vych rar zo splachovacieho z&chodu (vodovod a kanalizacia pdvodne =zriadené v
roku 1971, prerobené v roku 2012), kupelne a kuchyne, vyvedend do verejnej kana-
lizac¢nej siete (od roku 2012, pdvodne do kanalizacnej zumpy), elektroinstalécia
je v dome 230/400 V (I.NP)s automatickym istenim v dome, rozvod zemného plynu do
kuchyne a ku kotlu UK, slaboprudové rozvody nie st %iadne.

Vybavenie objektu RD d’alSimi technickymi zariadeniami a zariadovacimi predmetmi zdravotechniky :
- v I. PP nie su ziadne technické zariadia a zariadovacie predmety,

- v I. NP (prizemi) je v kuchyni osadend kuchynskd linka z materidlu na Dbaze
drevnej hmoty v celkovej dl. 2,03 m, spordk je plynovy s elektrickou rurou bez
odséavaca péar, drez je antikorovy s odkladacou plochou, drezovad vodovodnd batéria
je antikorovd - pakova, na stene popri pracovnej doske je keramicky obklad,

- v kupelni je osadend ocelova smaltovand vana, keramické umyvadlo, vodovodné
batérie st antikorové - pakové, na vani aj so sprchovacou ruZicou, na stenach je
keramicky obklad do vySky 150 cm a na boku vane, v samostatnej miestnosti WC Jje
osadeny keramicky zachod typ Combi, v jednej izbe je instalovand liatinovéa pec
na pevné palivéd (ktord sa nevyuZiva z dbévodu poruS$eného stavu kominového tele-
sa) .

ZastreSenie objektu RD je drevenym krovom sedlového tvaru, krytina na krove je
plechovd tvarovanad typ Blachotrapez, klampiarske kons$trukcie st z pozinkovaného
plechu v rozsahu uplné strechy, fasddne omietky na troch strandch zateplenych
polystyrénom nie sG ziadne (uvazované su tenkovrstvé, silikénové, Struktirova-
né), na jedne strane je pdvodnd VC hladkd (poskodend). Na streche nie je vybu-
dovany rozvod bleskozvodu.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L . 2

Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1941 1,2*(4,42*%2,75) 14,59 120/14,59=8,225
1. NP 1941 7,21*14,35 103,46 120/103,46=1,160

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla

zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[ll()/tz]nc. Vysled.
1 Osadenie do terénu
}.l.p y priemernej hlbke 2 m a viac bez zvislej 780 100 780, 0
izolacie
4 Murivo
4.3 z monolitického betédnu 1250 100 1250,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.a slrovnym podhladgm ?etonove monolitické, 1040 100 1040, 0
prefabrikované a keramické
16 Schody bez ohPadu na nosnu konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.9 kovové 210 100 210,0
18 |Okna
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 100 150,0
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 100 50,0
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
|Spolu 4035 | | 4035,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
L Ispolu o | | o0 |
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D°['§/‘:]"°' Vysled.
2 Zaklady
2.2.b betdénové - objekt s podzemnym podlazim bez 425 100 425,0




Znalecky posudok &. 65/2024 list ¢. 11

izolacie
3 Podmurovka

o e e R e | 0 | o | nioge
4 Murivo
5 Deliace konstrukcie
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 100 760, 0
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové sUstavy bez stipikov 445 100 445,0

10 |Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0

12 |Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy

(2laby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65 100 65,0
zachytévace)
13 KIam’piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0

14  |Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béaze

umelych latok nad 2/3 195 0 0

ééél.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 45 90 40.5
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna
19 | Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 100 75,0
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22 .8 palubovky, dosky, xylolit 185 100 185,0
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie

Aidatiepiovps, 5 fozven bes chtams ne mat 2 | sp | 100 | sen.o
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motorické 280 100 280,0
30 |Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej 35 100 35,0

vody z centrdlneho zdroja
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31 |InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
|spolu | 7200 | | 70005
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34 |Zdroj teplej vody
34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 40 100 40,0
35 |Zdroj vykurovania
35.1.c kotol UGstredného vykurovania znackové
kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335 100 335,0
Leblanc..) (1 ks)
35.2.e lokdlne - na tuhé palivéa obycajné (1 ks) 20 100 20,0
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s
elektrickou rGrou alebo varnd jednotka 60 100 60,0
(Stvorhoréakovéa) (1 ks)
i2;9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 30 100 30,0
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelovad smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 |Zéachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 |Vnutorné obklady
3géiypfiviz?ej ¢asti kupelne min. nad 1,35 m 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
ig.;tiﬁz?y?i iiT. pri sporédku a dreze (ak je drez 15 100 15,0
45  |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|spolu | 1107 | | 1207,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 0,95
Vypoéet RU nam’ ZP | Vypoéet RU nam”ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlazia podlazia [€/m’] | podlazia [€/m?]
* *
1. PP é?ggg)j38,l260 é?ggg)j38,l260 133,94 133,94
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(7200 + 1107 * (7000,5 + 1107 *

L. NP 1,160) /30,1260 1,160) /30,1260

281,62 275,00

TECHNICKY STAV

Objekt RD bol podla pisomného potvrdenia uvedeny do uzivania v roku 1941.Terajsi
vlastnik, po nadobudnuti vlastnictva v roku 2001, zapocal s jeho postupnou sta-
vebno rekonstrukciou a modernizdciou. V roku 2001 boli zriadené rozvody zemného
plynu, plynovy spordk v kuchyni a samotnd kuchynskd linka, v roku 2003 bol osa-
deny plynovy kotol UK s ohrevom TUV, v roku 2005 bol vybudovany uplne novy krov
so streSnou krytinou a klampiarskymi konStrukciami, v roku v roku 2008 boli
osadené nové oknéd a vonkajs$ie a vnutorné dvere a keramickd dlaZba v chodbe a WC
a boli =zateplené tri fasddne plochy (podrobne v popise objektu), v roku 2012
bola pripojend vnutornd kanalizédcia na verejny rozvod. Vybavenie a zariadenie
ktipelne a WC bolo niekedy v déavnej$ej minulosti; na zadklade posudenia standardu
a kvality pouzitych materidlov a zariadovacich predmetov, odbornym odhadom na
zdklade ziskanych informdcii urcujem ich vznik k roku 1971. Vek objektu RD je k
roku hodnotenia 83 rokov. Vplyv stavebno - rekonStrukénych a modernizacénych up-
rav na objekte a na jeho celkovom opotrebovani je preto zohladneny vypoctom opo-
trebovania analytickou metdédou.

Vypoclet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokoncenej/podkodene]
stavby boli prepoc¢itané k celku.

Vypodcet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pggil:acl’\[,‘};o ] uii‘;'; iq | Zivotnost | Vek Op ot[rozg)en '€
1 éiziady vratane zemnych 6,17 1941 175 83 2,93
2 Zvislé konStrukcie 26,51 1941 140 83 15,72
3 Stropy 10,45 2005 140 19 1,42
4 ZastreSenie bez krytiny 5,13 2005 110 19 0,89
5 Krytina strechy 6,57 2005 60 19 2,08
6 Klampiarske konstrukcie 1,04 2005 55 19 0,36
7 Upravy vnatornych povrchov 5,26 1941 100 83 4,37
8 Upravy vonkajdich povrchov 0,46 2008 45 16 0,16
9 Vnutorné keramické obklady 1,27 1975 60 49 1,04
10 Schody 0,34 1941 140 83 0,20
11 Dvere 1,56 2008 65 16 0,38
12 |Vrata 0,00 1941 0 0 0,00
13 |Okna 8,20 2008 65 16 2,02
14 Povrchy podléh 3,94 1975 60 49 3,22
15 Vykurovanie 10,55 2003 35 21 6,33
16 |Elektroinstaléacia 6,25 2008 38 16 2,63
17 Bleskozvod 0,00 1941 0 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,27 2012 35 12 0,44
19 Vnutornéd kanalizacia 0,23 2012 45 12 0,06
20 Vnutorny plynovod 0,40 2001 35 23 0,26
21 Ohrev teplej vody 0,46 2003 30 21 0,32
22 Vybavenie kuchyn 2,33 2001 30 23 1,79
23 Hygienické zariadenia a WC 0,75 1971 70 53 0,57
24 |Vytahy 0,00 1941 0 0 0,00
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25 Ostatné 0,86 2008 40 16 0,34
Opotrebenie 47,53%
Technicky stav 52,47%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet H Hodnota [€]
1. PP z roku 1941
Vychodiskovd hodnota 133,94 €/m?*14,59 m?*3,757*0, 95 6 974,78
Technickd hodnota 52,47% z 6 974,78 3 659,67
1. NP z roku 1941
Vychodiskova hodnota 281,62 €/m?*103,46 m?*3,757*0,95 103 992,20
Vychodiskova hodnota 275,00 €/m?*103,46 m?*3,757%0, 95 101 547,67
nedokonc¢eného podlazia
Technick&d hodnota 52,47% z 101 547,067 53 282,06

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskov? hgdnota Vychodi§kov.a'1 hodnota | Technicka

po dokonéeni [€] nedokonéenej stavby [€]|hodnota [€]

1. podzemné podlazie 6 974,78 6 974,78 3 659,67
1. nadzemné podlaZie 103 992,20 101 547,67/53 282,06
Spolu | 110 966,98| 108 522,45] 56 941,73

Dokonéenost’ stavby: ( 108 522,45€ / 110 966,98€) * 100 % = 97,80%
2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 PrestreSenie vonkajsej terasy - p. €. 403

POPIS STAVBY

V roku 2016 bola pri bocnej - SZ stene, na mieste po asanovanom hospodarskom
objekte, vybudovand vonkaj$ia betdnovd terasa na teréne, prestresSend drevenym
pristredkom obdliZnikového pddorysu.

Stavebno - technicky popis objektu

Vlastnd terasa je betdénovd doska s povrchom z cementového poteru, s okrajom =z
beténového zakladu, bocéné steny do vysky cca 0,8 m st vymurované z pdbdrobetdno-
vych tvaroviek (Ypor, Ytong, Porfix), zvisla konsStrukcia na okraji terasy je z
drevenych stlpikov prepojenych drevenym tramom, na strane domu je priskrutkovany
vodorovny dreveny tradm do steny RD, zastreSenie tvoria drevené tramcekové krokvy
uloZené na tréme na dome a trdme na drevenych stipoch v jednostrannom - pultovom
spade, na krokvach je priec¢ne latovanie na ktorom je pripevnend plechovéa, tvaro-
vand krytina Blachotrapez, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu
zlaby a zvody, podlaha je z monolitického beténu s povrchom z cementového pote-
ru. Drevené prvky objektu st oSetrené tdénovanym lazlrovacim naterom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie A Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y P
1. NP 2016 6,89%3,81 26,25 18/26,25=0,686

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['f)/‘o’]"°' Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové péasy 615 75 461, 3
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova
kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym alebo 675 75 506,3
azbestocementovym plastom
4 Stropy
4.3 tramcekové bez podhladu 205 100 205,0
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechovad pozinkovanéa 370 100 370,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 zlp021nkovaneho plechu (min. Zlaby, zvody, 100 100 100, 0
prieniky)
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.4 vépennd hrubd omietka alebo néater 170 50 85,0
10 Vndtorna uprava povrchov
10.4 néatery 65 50 32,5
14  |Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 100 185,0
|spolu | 2385 | | 1945,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| [spolu | o | | oo |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
Vypoéet RU nam” ZP | Vypoéet RUnam”ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlazia podlazia [€/m’] | podlazia [€/m?]
(2385 + 0 * (1945 + 0 *
L. nP 0,686) /30,1260 0,686) /30,1260 79,17 64,56

TECHNICKY STAV
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Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie RIS Viok] | Trokl | z[ok] | ol | Ts[%]
uzivania
1. NP 2016 8 42 50 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov H Vypocet H Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 79,17 €/m?*26,25 m?*3,757*0, 95 7 417,45
Vychodiskova hodnota 64,56 €/m?*26,25 m?*3,757*%0, 95 6 048,64
nedokonc¢eného podlazZia
Technick&d hodnota 84,00% z o 048,04 5 080,86

Dokonéenost’ stavby: ( 6 048,64€ / 7 417,45€) * 100 % = 81,55%
2.3 PLOTY

2.3.1 Oplotenie uli¢éné od p. ¢. 402

Oplotenie predzéhradky - parc. ¢. KN - C 402 od ulice je z drevenych lati na
drevenych zvlakoch do stipikov v beténovom zdklade, ktoré bolo vybudované v roku
2007 v dl. 19,50 m, vySka vyplne je 1,70 m, v oploteni su jedny drevené - te-
sadrske vrata.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. . . Rozpoctovy
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovater
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych,
betdédnovych alebo drevenych 19,50m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do 5
ocel. alebo drev. stipikov 33,15m 350 11,62 €/m
4. Plotové vrata:
d) drevené teséarske 1 ks 4685 155,51 €/ks
Dizka plotu: 7,50+5,20+6,80 = 19,50 m
Pohladova plocha vyplne: 19,5*1,70 = 33,15 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

\| Néazov |  zagiatok | V[rok] | T[rok] | z[rok] | o[%] | TS[%] |
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[ e \I | H |

Oplotenie ulicné

od p. &. 402 2007 17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet “ Hodnota [€]
, . , 19,50m * 5,64 €/m + 33,15m° * 11,62 €/m* +
Vychodiskova hodnota iks x 155,51 €/ks) * 3,757 * 0,95 2 322,42
Technickd& hodnota 66,00 % z 2 322,42 € 1 532,80

2.4 VONKAJSIE UPRAVY

2.4.1 Vodovodna pripojka
Vodovodnd pripojka bola zriadend v roku 1971 z ocelového potrubia DN 25 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pésu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, | Trrok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Vodovodnéd pripojka 1971 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 59,09 €/bm * 3,757 * 0,95 3 374,42
Technickd& hodnota 11,67 % z 3 374,42 € 393,79

2.4.2 Kanaliza€na pripojka do zumpy

RD je napojeny pdvodnou kanalizacénou pripojkou kamenina DN 125 mm v dl. 3,0 m do
kanalizac¢nej ZzZumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, o0 | Trok] | z[rok] | o] | TS [%]
uzivania
Kanalizacna pripojka 1971 53 27 80 66,25 33,75

do Zumpy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet H Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 30,54 €/bm * 3,757 * 0,95 327,01
Technickad hodnota 33,75 % z 327,01 € 110,37

2.4.3 Kanalizaéna zumpa

Kanalizac¢né Zumpa Jje podzemny betdénovy objekt o vonkajsich rozmeroch 2,0*1,0%*
1,50 vybudovany v roku 1971, aktudlne uz nevyuzZivany - bola vyhotovend nové
kanalizac¢nd pripojka na verejnu kanalizacnl siet.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizéicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 2,0*%1,0*1,50 = 3 m® OP

Koeficient vyjadruijtci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

3 0, 0,
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Kanalizac¢néa Zumpa 1971 53 27 80 66,25 33,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \| Vypoéet H Hodnota [€]
3 * * *
Vychodiskova hodnota 8 ;% oF 107,88 €/m3 OP 3,757 1 155,12
14
Technickd hodnota 33,75 % z 1 155,12 € 389, 85

2.4.4 Pripojka zemného plynu

Pripojka zemného plynu bola vybudovand v roku 2001 z PVC DN 25 mm v celkovej dl.
10,0 bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |\, iy | Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pripojka zemného plynu 2001 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov “ Vypocet ” Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 14,11 €/bm * 3,757 * 0,95 503,61
Technickad hodnota 54,00 % z 503,061 € 271,95

2.4.5 Spevnené plochy z monolitického beténu

Betdénovy chodnik popri celnej stene RD je vybudovany v roku 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betédnu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 13,65%0,90 = 12,29 m?® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, o | Trok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnené plochy z
monolitického beténu 1960 64 16 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,29 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,757 * 0,95 480,32
Technickad hodnota 20,00 % z 480,32 € 96,06

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova | Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
E?déiigniom stp. ¢. 133 na parc. ¢. KN C 403 v k. 108 522,45 56 941,73
PrestreSenie vonkajsSej terasy - p. ¢. 403 6 048,64 5 080,86
Oplotenie ulic¢né od p. ¢. 402 2 322,42 1 532,80
Vonkajsie upravy
Vodovodnéd pripojka 3 374,42 393,79
Kanalizac¢néa pripojka do zZumpy 327,01 110,37
Kanalizac¢néd Zumpa 1 155,12 389,85
Pripojka zemného plynu 503, 61 271,95
Spevnené plochy z monolitického betdnu 480, 32 96,006
Celkom: | 12273399 6481741

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend& nehnutelnost sa nachéddza v c¢asti $irSieho centra zastavaného tUzemia
mesta Turany, situovand ako sucast suUstredenej zastavby Dbezprostredne popri
miestnej komunikacii - ul. Osloboditelov. Miesto situovania nehnutelnosti je na
SV ¢asti obce Turany. Vlastné mesto Turany je vzdialené od okresného mesta Mar-
tin cca 13 km. Od krajského mesta 7Zilina je obec vzdialend pribliZne 35 km.
Dopravné spojenie s okresnym mestom je primestskou autobusovou dopravou a Ze-
leznicou, pricom c¢as jazdy Jje pribliZne do 20 min. autobusom. Pristup k nehnu-
telnosti je velmi dobry po spevnenych asfaltovych miestnych komunikaciéch.
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V bezprostrednom okoli domu st objekty obcianskej vybavenosti hlavne obchodnych
prevadzok a niektorych sluZieb, v samotnej obci sa dalej nachadzaju zZS, dve MS,
stredné uc¢iliste (drevarske), dom sluzZieb, banka, vyrobné podniky Drevina a Sna-
ha a sukromné prevadzky obchodov a sluzieb na vys$Sej obecne]j uUrovni. Lokalita
sa zaraduje do SirsSieho centra obce. Pristup k nehnutelnosti je priamo z obecnej
komunikacie - ul. Osloboditelov v ktorej st vybudované a vedené vsetky zakladné
rozvody IS ako vodovod, kanalizacia, elektrika, zemny plyn. RD je svojou pozdlz-
nou osou orientovany v smere JV - SZ, kedy obytné miestnosti sU orientované na
SV a Jv

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Objekt RD bol postaveny za ucelom rodinného byvania a po cely ¢as svoje] exis-
tencie Jje na tento ucel aj uZivany. Budova Jje obyvand aj v cCase obhliadky. S
prihliadnutim na charakter okolitej =zéastavby - urbanizmus funkéného vyuzivania
Gzemia, nie je zmena Uc¢elu vyuzivania predpokladané.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

Zadsadné neboli zistené Ziadne. V mieste neboli zistené Ziadne stavebné aktivity
v okolitej zéstavbe, ¢o vSak nevylucuje zmenu okolitej zédstavby na tGzemi volnych
pozemkov v okoli, v priestore funkénej plochy F1 - polyfunkcia byvania a obcian-
skej vybavenosti. V bezprostrednom okoli stavby - nehnutelnosti nie je pripravo-
vanad ziadna vystavba verejnoprospesnych stavieb alebo komunikédcii vys$sieho vyz-
namu.

V LV su zapisané tarchy vo forme zaloznych prav, resp. exekuénych prikazov, kto-
ré ale nemaju Ziaden vplyv na vydku stanovenia VSH.

Okrem uvedeného bolo zistené, Ze vlastnik RD ¢. s. 133 nemd Ziaden
spoluvlastnicky podiel, ani nem& zapisané vecné bremeno prava prechodu cez spo-
loény pozemok (dvor) parc. ¢. 421, po ktorej Jje nehnutelnost pristupné.

V zmysle uvedeného je preto nehnutelnost charakterizovana ako problematické.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Hodnotend je stavba jednoduchého pdévodného vidieckeho bytového - mens$ieho rodin-
ného domu z roku 1941, na ktorom bola po roku 2001 zapocatd rekonstrukcia a mo-
dernizovany, ktord nebola doteraz dokoncéend, situovany v casti $irsSieho centra
zastavaného uzemia mesta Turany. Lokalita sa vyznacuje charakterom sUstredenej
zadstavby IBV obce Turany s vybudovanou dobrou infrasStruktirou a s dobrym cestnym
napojenim na hl. St. komunikdciu E 18, ktord prechddza popri obci. Priestor oko-
lia hodnotenej nehnutelnosti je schvdlenym UP M Turany urdeny na funk&né vyuzi-
vanie ako plochy F1 - polyfunkcia byvania a OV.

Mesto Turany (centrum) je vzdialené od okresného mesta Martin ca 13 km, ¢o zna-
mend dochadzkovy c¢as vlastnym autom do mesta v ¢ase do 15 min. Vlastnd obec Jje
situovand v okruhu zdujmu o kupu nehnutelnosti obyvatelov okresného mesta.

Negativom hodnotenej nehnutelnosti je uz cca 10 - 15 rokov (ako u ktorych prv-
kov) pozastavend uvedend rekonstrukcia, stavba vykazuje viditelné poSkodenia
(lokdlne vlhnutie muriva, opotrebovanie nedokonc¢enych - odkrytych konsStrukcii

(zateplenie, drevené oknd a hlavne pri intenzivnejsSich daZdoch zatekanie daz-
dovej vody do interiéru (prednej izby) cez otvorent a nedokoncenu loggiu sta-
vebne pripravovanu v podkrovi. Rovnako je pri dazdoch zatédpany suterén, =z kto-
rého je potrebné vycerpavat vodu el. cCerpadlom a hadicou cez okno vyptsStanim na
okolity terén.
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Vypocet vSeobecnej hodnoty je robeny metdédou polohovej diferenciédcie s pouzZitim
metddy vypoctu koeficientu polohove] diferencidcie podla Metodiky vypocltu vseo-
becnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.

Na zadklade vyssie uvedenych skutocnosti je priemerny kpd stanoveny odbornym od-
hadom na urovni hodnoty 0,45, ktord hodnota plne zodpovedé& pomeru technickej
hodnoty hodnoteného objektu k priemernej VSH stavieb na realitnom trhu s nehnu-

telnostami v danom mieste a cCase.

Vyber a zddévodnenie jednotlivych faktorov je uvedeny v nasledujtcej tabulke
vypoctu Kpd.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda H Vypocet H Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
III. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | Kpp ”
Vi Kpp*v
Trh s nehnutelnost’ami
IV. 0,248 13 3,22
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
o obce II. | 0,900 30 27,00

casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 - ITT. 0,450 8 3,60
nehnutelnost vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 objekty pre byvanie, Sport, rekreéaciu, I. 1,350 7 9,45
parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti

5 IIT. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, ITT. 0,450 10 4,50
atriovy dom - s predzédhradkou, dvorom a
zdhradou, s dobrym dispozicnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestn?nf)su . . . T 1,350 9 12,15
dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 IT. 0,900 6 5,40
priemernd hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientédcia hlavnych miestnosti c&iastocéne| III. | 0,450 5 2,25
vhodnd a ¢iastoc¢ne nevhodna

Konfiguracia terénu
10 . - : — I. 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
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o sklone do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka IT1. 0,900 7 6,30
plynu, kanalizacia, telefdn, spolocnéa
anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 IIT. 0,450 7 3,15
zeleznica a autobus
Ob¢.
vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra)
13 obecny urad, posSta, zakladna sSkola, ITT. 0,450 10 4,50

zdravotné stredisko, kulttGrne
zariadenie, zakladnd obchodnd siet a
zdkladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 ziadne prirodné utvary v bezprostrednom V. 0,045 8 0,36
okoli
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 IT. 0,900 9 8,10

bezny hluk a prasSnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
16 nehnut. III. | 0,450 8 3,60
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozSirenia
17 : - : V. 0,045 7 0,32
Ziadna mozZnost rozsSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 — Iv. 0,248 20 4,96
problematicka nehnutelnost

|spolu | \| | 180 | 10984

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov H Vypocet ” Hodnota
Koeficient polohove] Koo = 109,84/ 180 0. 61
diferenciacie D ! !

VEHs = TH * kpp = 64 817,41 € *

0,610 39 538,62 €

VSeobecnéd hodnota

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV ¢. 277 pre k. u. Turany

POPIS

Predmetom hodnotenia je pozemok, pozostdvajuci z dvoch parciel, situovany v cen-
trdlnej Casti SirsSieho centra zastavaného uUzemia mesta Turany, s dobrym pristu-
pom po miestnych spevnenych asfaltovych komunikdciach, s moZnostou napojenia na
verejné inzZz. siete - vodovod, kanalizaciu, rozvod plynu, elektriku, ktoré su ve-
dené v miestnej komunikacii - ul. Osloboditelov, pozemok je rovinaty, oriento-
vany na SZ - JV, poloha pozemku je obytna, okolitd zastavba je bytovymi objekt-
mi charakteru rodinnych domov.
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Ponizujuci faktor je uvaZovany z titulu malej vymery pozemku a jeho nevhodného
tvaru - uUzky pozemok o celkovej Sirke 7,0 m.

§po|u Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ; 2
2 podiel [m<]
[m7]
402 zastavand plocha a nadvorie 84,00 1/1 84,00
403 zastavanad plocha a nadvorie 166,00 1/1 166,00
=gl 250,00
vymera
Obec: Turany
Vychodiskova hodnota: VHy; = 70,00% z 16,60 €/m*> = 11,62 €/m?
Oznaceme_ a nazov Hodnotenie HO(_jr!ota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient . . . .
y . 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,90
vSeobecne]
situacie
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie so Standardnym vybavenim, 1,05

intenzity vyuzitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno
kp dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osob-
koeficient nym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. 0,90
dopravnych vztahov|pri beznej premdvke, pozemky v mestédch bez
moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy

kg
koeficient 3 lochy obytnych UGzemi (obytnéa oloha) 1,25
funk&ného vyuzitia |~ P Y ytny Y P !
tzemia
ky
koeficient . . , . . . .
. . 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infraStruktiary Y ny
pozemku
ky . e L .
L 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kuUpu, ak
koeficient , . . . P .
. to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej hod- 1,50
povysujucich note
faktorov
kR. 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
koeficient .« . . .
. pozemku, druh mozZnej zastavby, obmedzujltce regula- 0,90
redukujucich tivy zastavby a pod.)
faktorov Y Y poa.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov “ Vypocet H Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,25 * 1,40 5 0093
diferencidcie * 1,50 * 0,90 !

Jednotkova vsSeobecné

S = * = 2 % 2
hodnota pozemku VSHus = VHus Kep 11,62 €/m 2,0093 23,35 €/m

VYHODNOTENIE
” Nazov ” Vypocet HVéeobecné hodnota [€] “
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parcela &. 402 84,00 m*> * 23,35 €/m® * 1/1 1 961,40
parcela &. 403 166,00 m?> * 23,35 €/m® * 1/1 3 876,10
Spolu H | 5 837,50
lll. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie VSH Rodinného domu sup. &. 133 na p. &. KN - C
403 s prisluSenstvom a pozemkom - p. ¢. KN - C 402 a 403, ktoré nehnutelnosti su
evidované v LV ¢. 277 pre k. 0. Turany, podla aktudlneho stavu v ¢ase obhliadky

a vypracovania tohto ZP.

VSH bola stanovend vypodtom podla Vyh. MS SR &. 492/2004 Z. z. v zneni neskor-
$ich predpisov a to metdéddou polohove] diferencidcie a tdto je znaleckym odhadom
jeho najpravdepodobnejs$ej ceny ku drniu 01.07.2024, ktord by mala byt dosiahnuté
na volnom trhu s nehnutelnostami v podmienkach volnej sutazZe.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna
hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom stp. ¢. 133 na parc. ¢&. KN - C 403 v k. G. Turany 34 734,46

Prestre3enie vonkajSej terasy - p. C. 403 3 099,32

Oplotenie ulic¢né od p. ¢&. 402 935,01
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 240,21

Kanalizac¢né pripojka do zumpy 67,33

Kanalizac¢néa Zumpa 237,81

Pripojka zemného plynu 165,89

Spevnené plochy z monolitického betdnu 58,60
Spolu stavby 39 538,62
Pozemky

LV &. 277 pre k. G. Turany - parc. &. 402 (84 m?) 1 961,40
LV &. 277 pre k. G. Turany - parc. &. 403 (166 m?) 3 876,10

Spolu pozemky (250,00 m?) 5 837,50
VSeobecna hodnota celkom 45 376,12
VSeobecna hodnota zaokruhlene 45 400,00
Vseobecna hodnota slovom: Styridsatpattisicstyristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne.

V Ziline dia : 01.07.2024 Ing. Pavol Ra3ka
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IV. PRILOHY

* vypis z KN, z LV ¢. 277 pre k. U. Turany, vytvoreny cez katastrdlny portédl
UGKaK SR dha 04.06.2024,

e informativna képia z mapy pre k. u. Turany, vytlacend z aplikdcie Mapovy
klient ZBGIS dna 04.06.2024,

* potvrdenie Obecného Uradu v Turanoch &. j. ?/2001 (necitatelné), vystavené dia
09.05.2001, o roku postavenia RD sup. ¢. 133 na p. ¢. 403 v k. G. Turany,

* technicky nédkres pddorysov hodnoteného objektu RD &. s. 133,

e vSeobecnd mapovéa situédcia polohovania nehnutelnosti vo vztahu k zast. Uzemiu
obce a okresného mesta Martin,

» fotodokumentécia.
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FOTO A

RD ¢. s. 133 - celkovy pohlad J z p. ¢. 402 - RD ¢. s. 133 - celkovy pohlad V z p. ¢. 402
od komunikdcie

RD ¢. s. 133 - celkovy pohlad SZ z p. ¢. 397 Vstupnd chodba v I. NP - pohlad na vstupné Vstupnd chodba v I. NP - pohlad od
dvere vstupnych dveri - vlavo na stene kotol UK

Kuchyria - ukdZka riesenia a vybavenia Kupelna - ukdZka vybavenia zariadovacimi
predmetmi ZT

Izba prechodnd s lokdlnym vykurovanim Izba uli¢nd - pohlad do vnutorného Miestnost v I. PP - sklad, pristupny
liatinovou pecou na pevné palivd priestoru od vstupnych dveri ocelovymi schodmi cez otvor v strope
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Miestnost v I. PP - sklad - pohlad od Vonkajsia terasa na teréne - ukdzka Pohlad JV na RD a ulicné oplotenie s
schodov celkovej konstrukcie objektu plynomerom

{
|«

Detail konstrukcie odsadeného zateplenia
na drevenom roste s 0SB doskami na JZ
strane RD

Vihnutie muriva vnutornych stien v Izbe VIhnutie muriva vnutornych stien v kuchyni
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocni-
kov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej repub-
1liky pre odbor 370000 Stavebnictvo a odvetvie, 370900 Odhad hodnoty nehnutel-
nosti, evidenéné ¢islo znalca 912911.

Znalecky Ukon Jje zapisany pod poradovym Cislom 65/2024.
Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

(2) Ak je spolu so zZalobou predloZeny sUkromny znalecky posudok, ktory ma
vSetky zdkonom predpisané nalezitosti a obsahuje dolozku o tom, Ze znalec si je
vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku, postupuje sa pri vyko-
nadvani tohto dékazu akoby iS$lo o znalecky posudok sudom ustanoveného znalca.

Dolozka nezaujatosti znalca :

Prehlasujem, Ze znalecky posudok ¢&. 65/2024 som vypracoval osobne, nestranne a
nezaujato, podla svojho najlepsSieho svedomia a vedomia, na podklade predloZenych
podkladov a dokladov poskytnutych objedndvatelom a ziskanych znalcom z verejnych
zdrojov (internet), ako 1 informdcii overenych a doplnenych Setrenim pri obhlia-
dke na mieste samom. Znalec si Jje vedomy nasledkov vedome nepravdivého znalec-
kého posudku.

V pripade predlozZenia novych tdajov, ktoré maju vplyv na zédvery znaleckého po-
sudku, mdéze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 §
18 vyhlasky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z.

V Ziline dia : 01.07.2024 Ing. Pavol RaSka



